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REGULAMIN POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ DO AKADEMII TEATRALNEJ IM A. ZELWEROWICZA

PRZY ULICY MIODOWEJ 22D W WARSZAWIE
z dnia 30.04.2024 r.

§1

Zakres stosowania

Niniejszy regulamin okresla zasady przeprowadzania przez Akademie Teatralng im. A. Zelwerowicza
postepowania przetargowego na dzierzawe nalezacej do niej nieruchomosci przy ulicy Miodowej 22d
w Warszawie.

§2

Definicje

1. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o:

Budynku Miodowa 22d - rozumie sie przez to budynek Akademii Teatralnej zlokalizowany przy ul.
Miodowej 22d, 00-246 w Warszawie bedacy przedmiotem Dzierzawy zgodnie z warunkami Przetargu;
Dzierzawie — rozumie sie przez to dzierzawe Budynku Miodowa 22d przez Dzierzawce na podstawie
Umowy Dzierzawy zawartej w wyniku przeprowadzenia Postgpowania Przetargowego;

Dzierzawcy — rozumie sig przez to wytoniony przez w ramach Postepowania Przetargowego podmiot,
z ktérym zawarta zostanie Umowa Dzierzawy;

Komisji Przetargowej — rozumie sie przez to komisje (zesp6t) powotang przez Wydzierzawiajacego,
ktérej zadaniem jest zorganizowanie i przeprowadzenie Postepowania Przetargowego w imieniu
kierownika Wydzierzawiajacego;

Negocjacjach - rozumie sie przez to etap Postepowania Przetargowego, w ktérym Wydzierzawiajacy
przeprowadza z Uczestnikami negocjacje wszystkich warunkéw Dzierzawy, w tym tresci Umowy
Dzierzawy;

Ofercie — rozumie sie przez to oferte wigzacg sktadang przez Uczestnika w odpowiedzi na
Zaproszenie do sktadania Ofert;

Ogtoszeniu - rozumie sie przez to ogtoszenie o Postepowaniu Przetargowym na dzierzawe Budynku
Miodowa 22d,;

Postepowaniu Przetargowym/Przetargu — rozumie sie przez to pisemne publiczne postepowanie
przetargowe na dzierzawe Budynku Miodowa 22d prowadzone zgodnie z Regulaminem, wszczete
poprzez opublikowanie przez Wydzierzawiajacego Ogtoszenia;

Program Funkcjonalny — rozumie sie przez to dokument zawierajgcy zatozenia planowanej
dziatalno$ci prowadzonej w Budynku Miodowa 22d w trakcie Dzierzawy, sktadany wraz z Wnioskiem,
zawierajacy informacje wymagane przez Wydzierzawiajacego zgodnie z tre$cig Ogtoszenia;
Regulaminie - niniejszy regulamin okreslajgcy zasady przeprowadzenia Postepowania
Przetargowego, majacego na celu wybdr Dzierzawcy Budynku Miodowa 22d i zawarcie Umowy
Dzierzawy;

Uczestniku - rozumie sie przez to podmiot (lub grupe podmiotéw — konsorcjum) biorgcy udziat w
Postepowaniu Przetargowym, ktory ztozyt Wniosek i zostat zaproszony do Negocjacj;

Umowie Dzierzawy - rozumie si¢ przez to umowe dzierzawy Budynku Miodowa 22d zawierang
pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawcg wytonionym w drodze Przetargu;
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m) Wniosku/Wniosku o dopuszczenie do udzialu w Przetargu — rozumie sie przez to wniosek o
dopuszczenie do udziatu w Postepowaniu Przetargowym ztozony przez Uczestnika zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w Ogtoszeniu;

n) Wydzierzawiajacym/Akademii Teatralnej — rozumie sie przez to Akademie Teatralng im. A.
Zelwerowicza, ul. Miodowa 22/24, 00-246 Warszawa, NIP 525-15-89-168.

0) Zaproszeniu do sktadania Ofert — rozumie si¢ przez to skierowane przez Wydzierzawiajacego do
Uczestnikow po zakonczeniu Negocjacji, zaproszenie do sktadania Ofert.

O ile Ogtoszenie nie stanowi inaczej, ww. definicje stosuje sie wprost do Ogtoszenia.

§3
Postanowienia ogodlne
Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Wydzierzawiajacy.
Celem Przetargu jest wytonienie Dzierzawcy Budynku Miodowa 22d zgodnie z zasadami zawartymi
w Regulaminie i Ogtoszeniu.

§4

Organizacja Przetargu

. Wydzierzawiajacy wszczyna przetarg poprzez opublikowanie Ogtoszenia na swojej stronie internetowe.

Postepowanie Przetargowe skfada sie z trzech etapow:

a) sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w Przetargu (etap );

b) Negocjacji, zakoriczonych zaproszeniem do sktadania Ofert (etap II);

c) sktadania Ofert i wyboru najkorzystniejszej Oferty lub uniewaznienia Przetargu (etap Il).

Ogtoszenie zawiera co najmniej nastepujace informacje:

a) opis przedmiotu Dzierzawy;

) wymagania dotyczace Programu Funkcjonalnego;

c) opis warunkdw udziatu w Przetargu;

d) termin sktadania Wnioskow i planowany harmonogram Przetargu;

e) opis kryteriow oceny Ofert z przypisaniem ich kolejnosci od 1 do 3;

f) istotne postanowienia Umowy Dzierzawy (zatacznik do Ogtoszenia).

Kazdy kto jest zainteresowany udziatem w Przetargu moze zwroci¢ sie do Akademii Teatralnej w trybie
okreslonym w Ogtoszeniu z wnioskiem o wyjasnienie treSci Ogtoszenia i zatacznikow.

Zamawiajacy dopuszcza dokonanie zmian w dokumentach Postepowania Przetargowego na skutek
wnioskow, o ktorych mowa w ust. 4 powyzej, w tym réwniez moze zmieni¢ termin sktadania Ofert.

§5

Udziat w Przetargu
Uczestnikiem Przetargu moze byC osoba fizyczna, osoba prawna, a takze jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna.
Wyrazenie woli udziatu w Przetargu odbywa sie wytacznie poprzez ztozenie Wniosku terminie i formie
okre$lonej w Ogtoszeniu, wraz z wymaganymi zatgcznikami.
Kazdy Uczestnik moze ztozy¢ tylko jeden Wniosek.
W Przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby/podmioty zatrudnione u Wydzierzawiajacego, jak rowniez
wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz osoby im bliskie, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami
Komisji Przetargowej w stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwo$ci co
do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.
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Kazdy zainteresowany podmiot ponosi we wtasnym zakresie koszty zwigzane z udziatem w Przetargu, w
szczegodlnosci koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentdéw koniecznych do ztozenia Wniosku oraz
Oferty, bez prawa do zadania zwrotu tychze kosztow przez Wydzierzawiajacego.

§6

Zaproszenie do udziatu w Negocjacjach i Negocjacje

. Wydzierzawiajacy zaprosi do Negocjacji wytacznie tych Uczestnikow, ktdrzy ztozg Wnioski niepodlegajace

odrzuceniu zgodnie z warunkami Ogtoszenia. Wydzierzawiajacy nie przewiduje ograniczenia liczby
Uczestnikow zaproszonych do Negocjacii, ktdrzy ztozg Wnioski niepodlegajace odrzuceniu.

Przetarg moze by¢ kontynuowany, chociazby Wniosek niepodlegajacy odrzuceniu zgodnie z warunkami
Ogtoszenia zostat ztozony wytacznie przez jednego Uczestnika.

Uczestnik moze zostaC wykluczony przez Wydzierzawiajacego na kazdym etapie Przetargu, jezeli
Wydzierzawiajacy powezmie informacje, Ze nie spetnia on warunkéw udziatu okreslonych w Ogloszeniu lub
wystepujq wobec niego przestanki wykluczenia okreslone w Ogtoszeniu. W przypadku przypuszczen co do
powyzszego, Wydzierzawiajacy moze zada¢ od Uczestnika przediozenia dowoddw, ze nie zachodzg
podstawy do jego wykluczenia w Przetargu.

Celem Negocjacji jest ustalenie i doprecyzowanie zakresu i warunkéw Dzierzawy przed zaproszeniem do
sktadania Ofert.

Negocjacie mogq dotyczy¢ wszystkich warunkéw Dzierzawy, w tym treSci Umowy Dzierzawy.
Wydzierzawiajacy zastrzega mozliwo$¢ dokonywania w trakcie Negocjacji autopoprawek w dokumentacii
Postepowania, w tym wprowadzania zmian w istotnych postanowieniach Umowy Dzierzawy.
Wydzierzawiajacy prowadzi Negocjacje do momentu, gdy bedzie w stanie okreslic warunki Dzierzawy
spetniajace jego potrzeby.

Wydzierzawiajacy nie przewiduje ograniczenia czasowego etapu Negocjacji, ani ograniczenia w liczbie tur
negocjacii.

Uczestnik moze w trakcie Negocjacji zrezygnowa¢ z udziatu w Przetargu skfadajac jednoznaczne
o$wiadczenie Wydzierzawiajagcemu w tym przedmiocie. Wydzierzawiajacy od tego momentu nie bedzie
zobowigzany do zapraszania takiego Uczestnika do udziatu w kolejnych turach Negocjacji, jak réwniez nie
bedzie przekazywat mu informacji, materiatéw i dokumentow dotyczacych Dzierzawy, w tym nie przekaze
mu Zaproszenia do sktadania Ofert.

Zaproszenie do Negocjacji skierowane zostanie indywidualnie pocztg elektroniczng na wskazany we
Whiosku przez Uczestnika adres e-mail do korespondencii.

Wydzierzawiajacy w zaproszeniu do tury Negocjacji wskaze miejsce, termin oraz agende tury Negocjacji.
Wydzierzawiajacy zapewnia réwne traktowanie wszystkich Uczestnikdw.

Tres¢ propozycji Uczestnikow oraz prowadzone Negocjacje majg charakter poufny, tj. informacje uzyskane
w ramach Negocjacji od Uczestnika nie bedg ujawniane innym Uczestnikom.

Akademia Teatralna poinformuje jednocze$nie Uczestnikéw zaproszonych do udziatu w Negocjacjach o
zakonczeniu Negocjacji. Akademia Teatralna moze réwniez uniewazni¢ Postepowanie Przetargowe jezeli
po przeprowadzeniu Negocjacji, warunki Dzierzawy nie bedg odpowiadaty potrzebom Wydzierzawiajacego.
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§7
Zaproszenie do sktadania Ofert, skladanie i ocena Ofert
Po zakoriczonym etapie Negocjacji, Wydzierzawiajacy zaprosi Uczestnikow Negocjaciji do sktadania Ofert.
Oferty ztoZzone przez podmioty niezaproszone do sktadania ofert zostang odrzucone.
. Oferty bedq sktadane w terminie i w formie okreslonej w Zaproszeniu do sktadania Ofert.
. Zaproszenie do sktadania Ofert zawiera¢ bedzie co najmniej:
a) opis warunkow Dzierzawy po Negocjacjach;
) informacje o dokumentach, ktére nalezy zataczy¢ do Oferty;
) termin i forme sktadania Ofert;
) termin otwarcia Ofert;
) szczegbtowy opis i wage poszczegolnych kryteriow oceny Ofert;
f) istotne postanowienia Umowy Dzierzawy po Negocjacjach (zatacznik do Zaproszenia do sktadania
Ofert).

Kazdy Uczestnik moze zlozy¢ tylko jedng Oferte w Przetargu.
Kazdy Uczestnik zaproszony do skfadania Ofert moze zwrdci¢ sie do Akademii Teatralnej w trybie
okreslonym w Zaproszeniu do sktadania Ofert z wnioskiem o wyjasnienie tre$ci Zaproszenia do sktadania
Ofert i zatgcznikow.
. Zamawiajacy dopuszcza dokonanie zmian w dokumentach Postepowania Przetargowego na skutek
wnioskow, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, w tym réwniez moze zmieni¢ termin sktadania Ofert.
. Ocena Ofert dokonywana jest przez Komisje Przetargowg pod katem spetniania wymagan formalnych
okre$lonych w Ogtoszeniu oraz Zaproszeniu do sktadania ofert oraz pod katem cenowym i jako$ciowym w
oparciu o kryteria oceny Ofert.
Po dokonanej ocenie ztozonych Ofert w Postepowaniu, Komisja Przetargowa podejmuje decyzje odnosnie:
a) wyboru najkorzystniejszej Oferty; lub

b) zaproszenia do sktadania Ofert dodatkowych przez Uczestnikow, ktorzy ziozyli rdwnorzedne

najkorzystniejsze Oferty; lub

C) uniewaznienia Przetargu.
. Wydzierzawiajacy poinformuje Uczestnikow o rozstrzygnieciu Przetargu pocztg elektroniczng na wskazany
we Wniosku przez danego Uczestnika adres e-mail do korespondencii, jak réwniez zamiesci informacje na
swojej stronie internetowe;.

§8
Zawarcie Umowy Dzierzawy
Uczestnik, ktorego Oferta zostanie wybrana przez Wydzierzawiajacego jako najkorzystniejsza, zostanie
poinformowany o terminie i miejscu zawarcia Umowy Dzierzawy.
. Jezeli Uczestnik nie stawi sie dwukrotnie w terminie i miejscu wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego do
podpisania Umowy Dzierzawy lub nie ustanowi zabezpieczenia okreslonego w Umowie Dzierzawy,
wowczas uznaje sie, ze Uczestnik odstapit od zawarcia Umowy Dzierzawy.
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§9
Komisja Przetargowa
Czynno$ci zwigzane z organizacjg oraz przeprowadzeniem Przetargu w imieniu Akademii Teatralnej
wykonuje Komisja Przetargowa.
Komisja Przetargowa moze korzysta¢ ze wsparcia oséb lub podmiotdw zewnetrznych, posiadajgcych
wiedze i doswiadczenie, ktére Komisja Przetargowa uzna za potrzebne celem prawidtowego
przeprowadzenia Postgpowania Przetargowego.

§10

Postanowienia koncowe
Niezaleznie od przestanek do uniewaznienia Przetargu okreslonych w Regulaminie, Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo uniewaznienia Postepowania Przetargowego na kazdym etapie Przetargu bez
podania przyczyny. Uczestnikom nie przystuguje z tytutu jakiekolwiek roszczenie do Wydzierzawiajacego,
w tym roszczenie o zwrot kosztéw udziatu w Przetargu.
Udziat w Przetargu oznacza potwierdzenie, ze Uczestnik zapoznat sie z Regulaminem i go zaakceptowat.
Z przeprowadzonego Przetargu, Wydzierzawiajacy sporzadza protokot.
Postepowanie Przetargowe prowadzone bedzie w jezyku polskim.
Wydzierzawiajacy zastrzega prawo do dokonania zmiany Regulaminu. Zmiana Regulaminu nie moze
powodowac uprzywilejowania okreslonych Uczestnikow, jak rowniez pogorszenia warunkow ich udziatu w
Postepowaniu Przetargowym.
Przetarg prowadzony jest na podstawie przepisow prawa polskiego. Do Przetargu nie znajdujg
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych.
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