ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY DZIERŻAWY
(zgodnie z warunkami Regulaminu Postępowania Przetargowego niniejszy dokument będzie podlegał Negocjacjom, a tym samym nie jest to ostateczna treść Umowy Dzierżawy)

I. PRZEDMIOT UMOWY

§ 1
1. Akademia oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej oraz właścicielem nieruchomości budynkowej posadowionej na przedmiotowym gruncie, położonej w Warszawie, ul. Miodowa 22d, oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków, jako działka numer 14/3 (dalej: „Nieruchomość”).
2. Stan prawny Nieruchomości został ujawniony w księdze wieczystej KW nr WA4M/00159688/0.

§ 2
1. Akademia zgodnie z rozstrzygnięciem postępowania przetargowego z dnia [_] (dalej: „Postępowanie Przetargowe”) oddaje Dzierżawcy w dzierżawę, a Dzierżawca bierze w dzierżawę część Nieruchomości, obejmującą [_], o łącznej powierzchni użytkowej [_] m² celem czerpania pożytków z prowadzenia działalności określonej Umową (dalej: „Przedmiot Dzierżawy”).

§ 3
1. Zgodnie z warunkami Postępowania Przetargowego, Przedmiot Dzierżawy po dniu 30.08.2025 r. może zostać rozszerzony o piętro drugie głównej części kampusu Nieruchomości, o łącznej powierzchni użytkowej 807,10 m² (po zakończeniu obowiązującej umowy dzierżawy niniejszej powierzchni), w rezultacie czego Przedmiotem Dzierżawy zostałaby objęta cała Nieruchomość (dalej: „Prawo Opcji”).
2. Akademia do dnia [_] poinformuje Dzierżawcę, czy zamierza skorzystać z Prawa Opcji, a w przypadku wyrażenia takiej woli przez Akademię, Strony do dnia [_] zawrą stosowny aneks do Umowy, przy czym stawka Czynszu za m2 w związku z rozszerzeniem Przedmiotu Dzierżawy nie ulegnie zmianie. 
3. Wydzierżawiający nie jest zobowiązany do skorzystania z Prawa Opcji, w związku z czym w przypadku nieskorzystania z Wydzierżawiającego z tego prawa, Dzierżawcy nie przysługują jakiekolwiek roszczenia do Wydzierżawiającego.

§ 4
1. Przekazanie Przedmiotu Dzierżawy Dzierżawcy nastąpi dnia [_] na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, dokumentującego stan techniczny Przedmiotu Dzierżawy na dzień jego przekazania.
2. Przedmiot Dzierżawy będzie wykorzystywany przez Dzierżawcę na działalność edukacyjną zgodnie z programem funkcjonalnym złożonym przez Dzierżawcę w Postępowaniu Przetargowym (dalej: „Program Funkcjonalny”) oraz na działalność komplementarną wskazaną w Ofercie (jeśli dotyczy), tj. [_]
(dalej łącznie: „Przedmiot Działalności Dzierżawcy”).
3. Dzierżawca nie może zmieniać Przedmiotu Działalności Dzierżawy w Okresie Dzierżawy.
4. Strony uzgadniają, że Dzierżawca zapewni Wydzierżawiającemu w Okresie Dzierżawy nieodpłatny dostęp do następujących pomieszczeń zlokalizowanych w Przedmiocie Dzierżawy:
1) [_] w wymiarze [_] w ciągu jednego roku Okresu Dzierżawy;
2) [_] w wymiarze [_] w ciągu jednego roku Okresu Dzierżawy;
5. Dzierżawca oświadcza, że w trakcie Postępowania Przetargowego zapoznał się ze stanem Przedmiotu Dzierżawy i nie wnosi do niego zastrzeżeń, uznając, iż Przedmiot Dzierżawy znajduje się w stanie przydatnym do umówionego celu. 
6. Akademia nie ponosi odpowiedzialności z tytułu odmowy wydania Dzierżawcy jakichkolwiek zezwoleń, koncesji lub innych decyzji właściwych organów dotyczących Przedmiotu Działalności Dzierżawcy i to niezależnie od jej przyczyny. To samo dotyczy ich cofnięcia, uchylenia lub utraty mocy obowiązującej z jakiejkolwiek przyczyny. Ryzyko tych zdarzeń ponosi Dzierżawca. 

II. PRAWA I OBOWIĄZKI STRON

§ 5
1. Dzierżawca nie ma prawa do poddzierżawy ani do oddania do nieodpłatnego używania całości lub części Przedmiotu Dzierżawy bez uprzedniej pisemnej zgody Akademii.
2. Bez uzgodnienia z Akademią, Dzierżawca nie jest uprawniony do umieszczania w miejscach widocznych na zewnątrz Nieruchomości jakichkolwiek reklam i urządzeń (np. tablice, flagi, anteny).
3. W przypadku zaistnienia okoliczności mogących spowodować szkody w przedmiocie Dzierżawy, Dzierżawca jest zobowiązany do bezzwłocznego powiadamiania o tym fakcie Akademii lub jego Przedstawiciela oraz podejmować wszelkie możliwe działania mające na celu zapobieżenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody. 
4. Dzierżawca jest zobowiązany umożliwić Akademii lub jej Przedstawicielowi 
oraz innym upoważnionym przez Akademię osobom wejście na teren Przedmiotu Dzierżawy, niemniej Wydzierżawiający zobowiązuje się, że obecność ww. osób nie będzie zakłócała działalności Dzierżawcy, z wyjątkiem sytuacji nadzwyczajnych jak np. zagrożenie życia lub zdrowia ludzkiego.
5. Dzierżawca jest w szczególności zobowiązany do:
1) korzystania z Przedmiotu Dzierżawy z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim wyłącznie Przedmiotu Działalności Dzierżawcy, zgodnie z Umową i obowiązującymi przepisami prawa, w tym prawa lokalnego;
2) przestrzegania przepisów ppoż., w tym przeciwpożarowych wymagań techniczno-budowlanych, instalacyjnych i technologicznych, przepisów bhp, ochrony środowiska i innych właściwych przepisów;
3) utrzymania porządku i czystości wewnątrz Przedmiotu Dzierżawy oraz w bezpośrednim jego otoczeniu;
4) zapewnienia Standardu Utrzymania w zakresie za, który odpowiada zgodnie z załącznikiem nr [_] do Umowy (niniejszy załącznik zostanie uzgodniony w trakcie Negocjacji);
5) terminowej zapłaty Czynszu i innych opłat wskazanych w Umowie;
6) zawarcia umowy / zgłoszenia deklaracji na wywóz nieczystości.
6. Strony oświadczają, że z zastrzeżeniem postanowień art. 473 § 2 k.c., Akademia nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w mieniu Dzierżawcy lub osób trzecich, znajdującym się na terenie Przedmiotu Dzierżawy. Zabezpieczenie Przedmiotu Dzierżawy oraz ewentualne ubezpieczenie majątku znajdującego się w Przedmiocie Dzierżawy od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Dzierżawcy i jego też obciążają wszelkie koszty z tym związane.
7. Dzierżawca obowiązany jest do informowania Akademii z wyprzedzeniem co najmniej  [_] o planowanych imprezach lub wydarzeniach na terenie Przedmiotu Dzierżawy.
8. [_] w Okresie Dzierżawy jest odpowiedzialny zapewnienie urządzeń przeciwpożarowych i gaśniczych, okresowo konserwując je w sposób gwarantujący ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni i wdroży instrukcje bezpieczeństwa pożarowego zapoznając pracowników z przepisami przeciwpożarowymi, sposobami ewakuacji ludzi z pomieszczeń oraz pozostałymi zagadnieniami ujętymi w instrukcji.

§ 6
1. Strony uzgadniają, że w terminie nie dłuższym niż [_] od dnia wejścia w życie Umowy uzgodnią ramowy wieloletni plan adaptacji Przedmiotu Dzierżawy w Okresie Dzierżawy. Plan ten będzie uwzględniał w szczególności koszty i zakres planowanych prac oraz nakładów na Przedmiot Dzierżawy, [_] (dalej: „Wieloletni Plan Adaptacji”). Jeżeli w ww. terminie nie zostanie uzgodniony Wieloletni Plan Adaptacji, Wydzierżawiający może wypowiedzieć Umowę bez okresu wypowiedzenia. Jeżeli brak uzgodnienia Wieloletniego Planu Adaptacji będzie wynikał z bierności Dzierżawcy lub forsowania przez Dzierżawcę propozycji wykraczających poza Przedmiot Działalności Dzierżawcy, wówczas Wydzierżawiający zatrzyma Zabezpieczenie po wypowiedzeniu Umowy.
2. W oparciu o Wieloletni Plan Adaptacji, Strony na każdy rok Dzierżawy uzgodnią w terminie do [_] roczny plan inwestycyjny uwzględniający roczny budżet oraz harmonogram prac, odtworzeń, remontów, modernizacji itp. (dalej: „Roczny Plan Inwestycyjny”). Wydzierżawiający może zakwestionować zaproponowany przez Dzierżawcę Roczny Plan Inwestycyjny, w szczególności jeżeli będzie on istotnie odbiegał od Wieloletniego Planu Adaptacji. Dokonywanie zmian w Rocznym Planie Inwestycyjnym wymaga uzgodnienia Stron. 
3. O realizacji wszelkich prac określonych w Rocznym Planie Inwestycyjnym, Dzierżawca powinien informować z wyprzedzeniem Wydzierżawiającego, w szczególności jeżeli wpływają one na prowadzenie działalności statutowej Akademii. 
4. Jeżeli w trakcie danego roku Okresu Dzierżawy okaże się konieczne wykonanie prac dodatkowych nieprzewidzianych w Rocznym Planie Inwestycyjnym, wówczas przed ich rozpoczęciem konieczna jest zgoda Akademii. Powyższe nie dotyczy wykonania prac o charakterze nagłym, wynikających z konieczności usunięcia skutków awarii – w tym przypadku Dzierżawca zgłasza przystąpienie do usunięcia awarii i zakończenie prac.
5. Dzierżawca w ramach wszelkich prac dotyczących Przedmiotu Dzierżawy zobowiązany jest do uzyskania stosownych decyzji administracyjnych i spełnienia wymogów wynikających z przepisów prawa budowlanego, zapewnienia zgodności z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (jeśli zostanie przyjęty dla obszaru gdzie położona jest Nieruchomość) oraz zapewnienia zgodności z wymogami konserwatora zabytków. Dzierżawca jest zobowiązany do przedłożenia Akademii ww. dokumentów na każde jego wezwanie. Niedopełnienie tego obowiązku w ciągu 5 dni od wezwania spowoduje obowiązek zapłaty przez Dzierżawcę kary umownej w wysokości [_].
6. Strony w ramach Wieloletniego Planu Adaptacji, a następnie w ramach Rocznych Planów Inwestycyjnych uzgodnią zasady ponoszenia kosztów (rezerwy) w przypadku wystąpienia sytuacji nagłych (awaryjnych), tj. wystąpienie awarii, potrzeba wykonania pilnego remontu itp. 
7. Wyposażenie Przedmiotu Dzierżawy w meble, urządzenia itp. jest wyłącznym obowiązkiem Dzierżawcy i wydatki poniesione przez Dzierżawcę z tego tytułu nie stanowią nakładów na Przedmiot Dzierżawy.
8. Strony w załączniku nr do … Umowy przyjmują podział obowiązków w zakresie utrzymania Przedmiotu Dzierżawy w należytym stanie (dalej: „Standard Utrzymania”), przy czym w przypadku rozbieżności pomiędzy Standardami Utrzymania a treścią Umowy, pierwszeństwo mają obowiązki określone w Umowie.
9. Dzierżawca zobowiązany jest niezwłocznie informować Akademię o konieczności zwiększenia budżetu na wykonanie danych adaptacji, modernizacji, remontów niż przyjęte w Wieloletnim Planie Adaptacji lub Rocznym Planie Inwestycyjnym, po czym Strony uzgodnią ewentualne zmiany w ww. Planach.

III. CZYNSZ DZIERŻAWNY I OPŁATY 
§ 7
1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Akademii miesięcznego czynszu dzierżawnego, począwszy od dnia podpisania przez Strony protokołu zdawczo-odbiorczego Przedmiotu Dzierżawy do dnia zakończenia Umowy, w łącznej wysokości [_] zł (słownie: [_]) netto powiększonej o podatek VAT w stawce obowiązującej w dniu wystawienia faktury, obliczonej jako iloczyn [_] m2 oraz stawki ofertowej [_] zł/m2 (dalej: „Czynsz”).
2. Czynsz płatny jest z góry, przelewem w okresach miesięcznych, na podstawie faktury VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Akademię, na rachunek w niej wskazany.
3. Akademia zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania Czynszu raz w roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy. Waloryzacja obowiązuje od [_] każdego roku kalendarzowego. Pierwsza waloryzacja może nastąpić od [_] r. 
4. Wysokość Czynszu może ulec zmianie w przypadku zastąpienia podatku od nieruchomości podatkiem katastralnym. Wówczas zmiana wysokości czynszu wymaga sporządzenia aneksu do umowy i stanowić będzie różnicę pomiędzy kwotą podatku katastralnego a kwotą podatku od nieruchomości w ostatnim roku jego obowiązywania.
5. Oprócz Czynszu, Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia w Okresie Dzierżawy następujących opłat i kosztów dotyczących Przedmiotu Dzierżawy:
1) opłat z tytułu zużycia mediów, tj. energii elektrycznej, energii cieplnej, ciepłej i zimniej wody, odprowadzenia nieczystości, wywózki śmieci, gazu;
2) opłat z tytułu nabycia usług zewnętrznych niezbędnych do wykonywania Przedmiotu Działalności Dzierżawcy, np.  opłat dla dostawców Internetu, operatorów komórkowych
3) kosztów personelu, podatków, ubezpieczeń i innych związanych z wykonywaniem Przedmiotu Działalności Dzierżawcy;
4) kosztów ubezpieczenia, o którym mowa w § … Umowy;
5) kosztów wykonywania zobowiązań spoczywających na Dzierżawcy zgodnie ze Standardem Utrzymania, jak również nakładów prac przewidzianych w Rocznym Planie Inwestycyjnym;
6. Strony ustalają następujące zasady płatności opłat, o których mowa w ust. 5 pkt 1) powyżej: [_]
7. W przypadku opóźnienia w zapłacie którejkolwiek należności, Akademia naliczy odsetki ustawowe za okres opóźnienia.
8. Za dzień dokonania płatności Czynszu oraz innych opłat uiszczanych bezpośrednio do Akademii przyjmuje się datę wpływu środków na rachunek bankowy Akademii, wskazany w fakturze VAT. 
9. Akademia oraz Dzierżawca oświadczają, że są podatnikami podatku od towarów i usług VAT.
10. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Akademii Czynszu i opłat [_] określonych w Umowie i w zakresie tego obowiązku podda się do wysokości [_]  zł (słownie złotych: [_]) rygorowi egzekucji wprost z aktu notarialnego na zasadzie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. i upoważni Akademię do wystąpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności w terminie do [_] w przypadku bezskutecznego upływu terminu zapłaty Akademii którejkolwiek z kwot Czynszu miesięcznego oraz świadczeń dodatkowych i pomimo wezwania do zapłaty.
11. Dzierżawca zobowiązuje się doręczyć Akademii akt notarialny obejmujący oświadczenie o poddaniu się egzekucji, o którym mowa powyżej, w terminie  poprzedzającym termin wydania Przedmiotu Dzierżawy.

IV. ZABEZPIECZENIE
§ 8
1. Dla zabezpieczenia roszczeń Wydzierżawiającego z tytułu wyrządzonych przez Dzierżawcę szkód w Przedmiocie Dzierżawy, zaległości z tytułu należności przysługujących Akademii na podstawie Umowy, wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierżawy, kosztów usunięcia rzeczy pozostawionych przez Dzierżawcę po zwrocie Przedmiotu Dzierżawy i jego sprzątania oraz innych roszczeń wynikających z niedotrzymania przez Dzierżawcę zobowiązań umownych, Dzierżawca jest zobowiązany do dnia podpisania Umowy, zobowiązany jest ustanowić zabezpieczenie w formie [_] w wysokości [_] (dalej: „Zabezpieczenie”).
2. Zabezpieczenie  nie podlega waloryzacji i jeżeli zostało ustanowione w formie kaucji zostanie zwrócone Dzierżawcy w ciągu 14 dni od dnia ustania Umowy na wskazany przez Dzierżawcę rachunek bankowy, po potrąceniu przez Akademię sum pokrywających poniesione straty, będące następstwem szkód dokonanych przez Dzierżawcę bądź wynikłych z naruszenia przez Dzierżawcę warunków Umowy i opłaty za przelew.
3. Akademia może dokonać potrącenia Zabezpieczenia w formie kaucji z należności, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
4. W przypadku wykorzystania przez Akademię części lub całości Zabezpieczenia  na cele wymienione w ust.1 niniejszego paragrafu, Dzierżawca zobowiązuje się uzupełnić Zabezpieczenie do wysokości określonej w ust. 1 powyżej, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia Umowy. 
5. W czasie trwania Dzierżawy Dzierżawca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z Zabezpieczenia.  
6. W przypadku, kiedy kwota Zabezpieczenia nie wystarczy na pokrycie roszczeń Akademii wynikłych z Umowy, Akademia ma prawo żądać odszkodowania uzupełniającego. 

V. OKRES DZIERŻAWY
§ 9
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony 98 miesięcy i obowiązuje od dnia [_] r. do dnia [_] r. (dalej: „Okres Dzierżawy”).
2. Akademia może wypowiedzieć Umowę przed upływem Okresu Dzierżawy, za [_]-miesięcznym wypowiedzeniem, jeżeli Dzierżawca:
1) używa przedmiotu Dzierżawy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem, a w szczególności jeżeli zmienił Przedmiot Działalności Dzierżawcy lub gdy dodatkowo prowadzi inną działalność wykraczającą poza określoną Umową;
2) uchyla się od przedstawienia Rocznego Planu Inwestycyjnego do uzgodnienia z Wydzierżawiającym, pomimo skierowania przez Wydzierżawiającego do Dzierżawcy dwóch pisemnych wezwań w tym przedmiocie;
3) dokonuje jakichkolwiek adaptacji, remontów lub modernizacji nieujętych w Wieloletnim Planie Adaptacji lub Rocznym Planie Inwestycyjnym, na, które Akademia nie wyraziła zgody;
4) nie wywiązuje się z obowiązków spoczywających na Dzierżawcy zgodnie ze Standardem Utrzymania, pomimo skierowania przez Wydzierżawiającego co najmniej dwukrotnego pisemnego wezwania do zrealizowania danego zobowiązania (obowiązek dwukrotnego wezwania dotyczy każdego pojedynczego zobowiązania);
5) poddzierżawił lub oddał do bezpłatnego używania Przedmiot Dzierżawy lub jego część bez zgody Akademii udzielonej zgodnie z postanowieniami Umowy;
6) zalega z zapłatą Czynszu lub innych opłat za [_] pełne okresy płatności;
7) nie uzupełnił Zabezpieczenia, w terminie określonym w Umowie, pomimo wyznaczenia przez Akademię dodatkowego terminu do jego uzupełnienia;
8) [_]
3. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Dzierżawca jest zobowiązany do opuszczenia Przedmiotu Dzierżawy najpóźniej ostatniego dnia okresu wypowiedzenia.
4. Akademia ma prawo wypowiedzieć Umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 2 powyżej, w przypadku gdy Nieruchomość zostanie wyłączona z użytkowania na skutek decyzji organów, w tym organów nadzoru budowlanego. Dzierżawca zobowiązuje się opuścić Przedmiot Dzierżawy zgodnie z decyzją właściwego organu.
5. Umowa może zostać rozwiązania przez Strony na mocy porozumienia Stron, z tym, że jeśli Dzierżawca złoży wniosek o rozwiązanie Umowy w tym trybie przed upływem [_] miesięcy od dnia jej zawarcia zrzeka się prawa do zwrotu Zabezpieczenia (jeśli wniesiono je w formie kaucji) i dochodzenia roszczeń w stosunku do Wydzierżawiającego z tytułu wcześniejszego rozwiązania Umowy.
6. Oświadczenie o wypowiedzeniu Umowy, jest pod rygorem nieważności, dokonywane w formie pisemnej i doręczone Stronie osobiście za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym albo inną przesyłką rejestrowaną za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.  Wypowiedzenie Umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia jest skuteczne z upływem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia liczonego od potwierdzenia odbioru bądź od dostarczenia korespondencji przez Urząd Pocztowy (w razie niepodjęcia).
7. Po zakończeniu Umowy, Dzierżawca zobowiązany jest wydać Przedmiot Dzierżawy Akademii w stanie niepogorszonym, uwzględniając jego normalne zużycie, i co do powyższego obowiązku wydania podda się rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. Dzierżawca zobowiązuje się doręczyć Akademii akt notarialny obejmujący oświadczenie o poddaniu się egzekucji, o którym mowa powyżej, w terminie  poprzedzającym termin wydania Przedmiotu Dzierżawy.
8. Za opóźnienie w zwrocie Przedmiotu Dzierżawy - bez względu na sposób zakończenia Dzierżawy - Dzierżawca jest zobowiązany zapłacić karę umowną w wysokości [_], proporcjonalnie za każdy dzień opóźnienia aż do dnia wydania Przedmiotu Dzierżawy.

§ 10
1. Przez siłę wyższa należy rozumieć jakiekolwiek zdarzenie zewnętrzne i niemożliwe do zapobieżenia, w szczególności wojnę, pożar, powódź, eksplozję, epidemie, obsunięcia się ziemi, trzęsienie ziemi, podtopienia, zamieszki, akty terrorystyczne, strajki powszechne, oraz wszelkie inne zdarzenia, niezależnie czy są tego samego rodzaju co zdarzenia wymienione powyżej, nie będące pod kontrolą Strony, której brak działania ma zostać usprawiedliwiony, a którym to zdarzeniom przy zachowaniu należytej staranności Strona nie mogła zapobiec (dalej: „Siła Wyższa”) dla uniknięcia wątpliwości, Siły Wyższej nie stanowi zmiana, odwołanie, uznanie za nieistniejące bądź nieważne jakichkolwiek pozwoleń, zezwoleń, koncesji czy innych decyzji administracyjnych;
2. Żadna ze Stron nie będzie ponosić odpowiedzialności wobec drugiej Strony za jakiekolwiek zdarzenia spowodowane działaniem Siły Wyższej.
3. Kiedy Dzierżawca odwołuje się do zaistnienia Siły Wyższej, zawiadamia o tym natychmiast pisemnie lub mailowo Wydzierżawiającego, przy czym nie później niż w terminie [_] dni od powzięcia wiadomości o zdarzeniu, które kwalifikuje jako Siła Wyższa. Zawiadomienie to określa rodzaj zdarzenia, jego skutki na wypełnianie zobowiązań wynikających z Umowy i środki przedsięwzięte, aby te konsekwencje złagodzić. Akademia zawiadomi Dzierżawcę w terminie [_] dni od otrzymania takiego zawiadomienia o swojej decyzji odnośnie zasadności zgłoszonych w treści zgłoszenia wniosków. Decyzja Akademii w przedmiocie zasadności zgłoszenia jest wiążąca dla Dzierżawcy.
4. W przypadku, kiedy na działanie Siły Wyższej powołuje się Wydzierżawiający jest on zobowiązany do zawiadomienia o tym Dzierżawcę natychmiast pisemnie lub mailowo, przy czym nie później niż w terminie [_] dni od powzięcia wiadomości o zdarzeniu, które kwalifikuje jako Siła Wyższa.
5. Strona, która dokonała zawiadomienia o zaistnieniu działania Siły Wyższej, jest zobowiązana do kontynuowania wykonywania swoich zobowiązań wynikających z Umowy, w takim zakresie, w jakim jest to możliwe, jak również jest zobowiązana do podjęcia wszelkich działań zmierzających do wykonania Przedmiotu Umowy, a których nie wstrzymuje działanie Siły Wyższej. 
6. Obowiązki, których Strona nie jest w stanie wykonać na skutek działania Siły Wyższej, na czas działania Siły Wyższej ulegają zawieszeniu, tzn. w czasie działania Siły Wyższej ww. obowiązki nie są wykonywane a terminy ich wykonania ulegają przedłużeniu o okres działania Siły Wyższej. 
7. W przypadku, gdy działanie Siły Wyższej sprawia, że w okresie przynajmniej [_] wykonanie Umowy jest niemożliwe, Strony mogą rozwiązać Umowę z zachowaniem [_] okresu wypowiedzenia, z zastrzeżeniem pozostałych postanowień Umowy. W takim przypadku Strony przystąpią do dokonania rozliczeń zgodnie § 11 Umowy.

VI. ROZLICZENIA W ZWIĄZKU Z ZAKOŃCZENIEM UMOWY
§ 11
1. Po zakończeniu Umowy na skutek upływu Okresu Dzierżawy, ustala się następujące zasady zwrotu Przedmiotu Dzierżawy i rozliczeń Stron:
[_] [Przedmiot Negocjacji]

2. W przypadku rozwiązania Umowy za wypowiedzeniem, w szczególności w związku z wystąpieniem przesłanek określonych w § 9 Umowy, ustala się następujące zasady zwrotu Przedmiotu Dzierżawy i rozliczeń Stron:
[_] [Przedmiot Negocjacji]
3. W przypadku rozwiązania Umowy w wyniku działania Siły Wyższej, ustala się następujące zasady zwrotu Przedmiotu Dzierżawy i rozliczeń Stron:
[_] [Przedmiot Negocjacji]

VII. UBEZPIECZENIE
§ 12
1. Dzierżawca zobowiązany jest do zapewnienia na własny koszt przez cały Okres Dzierżawy następujących ubezpieczeń:
1) zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności w Przedmiocie Dzierżawy na kwotę minimum [_] zł;
2) ubezpieczenia Nieruchomości od wszelkich zdarzeń losowych oraz działań osób trzecich (w szczególności takich jak dewastacja, zniszczenie), na kwotę minimum [_] zł. 
2. Akademia nie ponosi odpowiedzialności za majątek ruchomy Dzierżawcy, w tym pozostawiony przez Dzierżawcę w pomieszczeniach będących Przedmiotem Dzierżawy, który Dzierżawca może ubezpieczyć we własnym zakresie. 

VIII. POSTANOWIENIA KOŃCOWE.
§ 13
1. Na przeniesienie przez Dzierżawcę wierzytelności, praw wynikających z Umowy lub na przejęcie obowiązków przez osoby trzecie wymagana jest uprzednia pisemna zgoda Akademii pod rygorem nieważności.
2. Wszelkie zmiany warunków Umowy, poza przypadkami wyraźnie w niej wskazanymi, wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich nieważności.
3. Wszelkie dokumenty oraz oświadczenia woli związane z Umową, jeśli Umowa nie stanowi inaczej, wymagają formy pisemnej i powinny być doręczone za potwierdzeniem odbioru (osobiście lub listem poleconym) na adres wskazany w Umowie lub podany przez stronę w zawiadomieniu o zmianie adresu.
Adres do korespondencji Wydzierżawiającego:  Akademia Teatralna im. A. Zelwerowicza, ul. Miodowa 22/24, 00-246 Warszawa, 
 Adres do korespondencji Dzierżawcy: [_]
4. Każda ze Stron jest zobowiązana do powiadomienia drugiej Strony o każdej zmianie adresu do korespondencji, formy prawnej a także o wszczęciu postępowania układowego, upadłościowego lub likwidacji firmy w terminie 3 dni od zaistnienia tych zmian wszczęcia ww. postępowania lub likwidacji.
5. Strony wyznaczają swoich przedstawicieli do utrzymywania bieżącego kontaktu i dokonywania uzgodnień w ramach Umowy (dalej indywidualnie: „Przedstawiciel”)
Przedstawiciel Wydzierżawiającego: [_]
Przedstawiciel Dzierżawcy: [_]
W przypadku dokonania zmiany tych osób, każda ze Stron zobowiązana jest do zawiadomienia drugiej Strony o tych zmianach i wyznaczenia nowego Przedstawiciela wraz z podaniem ich danych kontaktowych. Zawiadomienie o zmianie nastąpi w formie mailowej i nie wymaga zmiany Umowy.
Ewentualne spory powstałe przy wykonywaniu Umowy będą rozstrzygane 
w sposób polubowny, a w przypadku braku porozumienia, przez właściwy miejscowo sąd dla Akademii.
6. Obowiązki informacyjne, o których mowa w art. 13 i 14 Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO) zostały spełnione przez Akademię na etapie zbierania ofert. Dzierżawca potwierdza zapoznanie się (obwiązek z art. 13 RODO) oraz swoich pracowników, które dane przekazuje Akademii (obowiązek z art. 14 RODO) z obowiązkami informacyjnymi.
7. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz wewnętrzne uregulowania Akademii.
8. Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 



Załącznik nr 4 do Ogłoszenia


_______________
Wydzierżawiający

_______________
Dzierżawca



