Umowa

Zawarta w dniu ..... 2025 r. pomiedzy:

Akademig Teatralng w Warszawie im Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie, z siedzibg przy
ul Miodowej 22/24, 00-246 Warszawa, NIP 525-15-89-168, reprezentowang przez:

Prof. dra hab. Wiestawa Czotpiniskiego — Rektora

przy finansowej akceptacji kwestor — Beaty Turalskiej

zwang dalej Wynajmujgcym

NIP: oooeieieeeeceeieeeeen, REGON: L KRS , ktorg
reprezentuja:

1.

2.

zwang dalej ,,Najemcg”

I. PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Akademia oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej oraz witascicielem
nieruchomosci budynkowej posadowionej na przedmiotowym gruncie, potozonej
w Warszawie, ul. Miodowa 22d, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow, jako dziatka
numer 14/3.

2. Stan prawny nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 zostat ujawniony w ksiedze wieczystej
KW nr WA4M/00159688/0.

3. Akademia oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy uzyskata zgode nr ................. z
dnia ......cceeeeeeeener. Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej. Odpis

zgody stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.



§2

Akademia oddaje Najemcy w najem, zgodnie z zaproszeniem do sktadania ofert na najem
a Najemca bierze do uzywania czes$¢ nieruchomosci wymienionej w §1 umowy,
obejmujgcej kondygnacje Il budynku wraz z wspotdzielong klatkg schodowg oraz
wydzielong czescig parteru z przeznaczeniem na szatnie, o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
807,10 m?.

Akademia o$wiadcza, ze Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami osdb trzecich

W sposob ograniczajgcy korzystanie z niego przez Najemce.

Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, dokumentujgcego stan techniczny lokalu.

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie na cele bezposrednio
zwigzane z jego dziatalnoscia tj. prowadzenie dziatalnosci o charakterze dydaktycznym.
Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi do niego
zastrzezen, uznajac, iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do
umowionego celu. Ewentualne dodatkowe prace dostosowawcze majace na celu
umozliwienie petnego wykorzystania lokalu dla potrzeb Najemcy obcigzajg Najemce,

z zastrzezeniem § 4 ust. 3 i 4 umowy, na co Najemca wyraza zgode.

Akademia nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu odmowy wydania Najemcy jakichkolwiek
zezwolen, koncesji lub innych decyzji wtasciwych organéw dotyczgcych dziatalnosci,

o ktorej mowa w ust. 2 i to niezaleznie od jej przyczyny. To samo dotyczy ich cofniecia,
uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej z jakiejkolwiek przyczyny. Ryzyko tych zdarzen

ponosi Najemca.

II. PRAWA | OBOWIAZKI STRON

§4
1.

Najemca nie ma prawa do podnajmu ani do oddania do nieodptatnego uzywania catosci
lub czesci przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Akademii

Bez uprzedniej pisemnej zgody Akademii, Najemca nie jest uprawniony do umieszczania
w miejscach widocznych na zewnatrz budynku jakichkolwiek reklam i urzadzen

(np. tablice, flagi, anteny).



Wszelkie planowane prace adaptacyjne, modernizacyjne i remontowe przedmiotu najmu
lub dotyczgce jakichkolwiek innych naktadéw, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane

z Akademig i wymagajg jego uprzedniej pisemnej zgody. Koszty tych prac ponosi
Najemca, a Akademia nie ma obowigzku zwrotu kosztéw poniesionych przez Najemce
naktadow. To samo dotyczy przypadku, gdy naktady zostaty poniesione przez Najemce
bez zgody Akademii.

Najemca po uzyskaniu zgody Akademii na wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 3
zobowigzany jest do uzyskania stosownych decyzji administracyjnych i spetnienia
wymogow wynikajacych z przepiséw Prawa Budowlanego. Najemca jest zobowigzany do
przedtozenia Akademii ww. dokumentéw na kazde jego wezwanie. Niedopetnienie tego
obowigzku w ciggu 5 dni od wezwania spowoduje obowigzek zaptaty przez Najemce kary
umownej w wysokosci dwukrotnej stawki miesiecznego czynszu, o ktérym mowa

w § 5 ust.1.

W przypadku zaistnienia okolicznosci moggcych spowodowac szkody w przedmiocie
najmu, Najemca jest zobowigzany do bezzwtocznego powiadamiania o tym fakcie
Akademii lub jego przedstawiciela pod numerem telefonu 22 831 95 45 oraz podejmowac
wszelkie mozliwe dziatania majgce na celu zapobiezenie lub zmniejszenie rozmiaru
szkody.

Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Akademii lub jej przedstawicielowi oraz
upowaznionym przez Uczelnie osobom wejscie na teren najmowany za uprzednim
pisemnym zawiadomieniem, przestanym z wyprzedzeniem 3 dni roboczych jak réwniez
bez takiego zawiadomienia w nagtych przypadkach, takich jak:

1) wystgpienie koniecznosci dokonania napraw, usuwania awarii, odfgczenia mediow
powodujgcych szkody,

2) zagrozenie zycia i zdrowia ludzkiego.

Najemca jest zobowigzany do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 2
umowy, zgodnie z umowa i przepisami prawa,

2) przestrzegania przepisow ppoz., bhp, ochrony srodowiska i innych wtasciwych
przepiséw,

3) utrzymania porzadku i czystos$ci wewnatrz przedmiotu najmu,



8.

9.

10.

4) utrzymania pomieszczen we witasciwym stanie technicznym,

5) przestrzegania zarzgdzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku

i ochrony osob i mienia wydanych przez Akademii.

6) terminowego zapfaty czynszu i innych optat wskazanych w umowie

Najemca zobowigzany jest do dokonywania na wiasny koszt drobnych naktadéw na

przedmiot najmu i konserwacji:

1)

podtdg, posadzek, oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,
tynkow

okien i drzwi, zamkow i zamkniec,

brodzikdw, mis klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang, 5
osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczgwszy od punktu
przytgczenia instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztgcza kablowego,
drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych
ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzgdzen sanitarnych (z pominieciem instalacji
centralnego ogrzewania),

uzupetniania i oszklenia drzwi i okien,

przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym

niezwtocznego usuwania ich niedroznosci

Przed przystgpieniem do remontu, wykraczajgcego poza naprawy i konserwacje, o

ktérych mowa w ust. 8, wymagane jest ztozenie przez Najemce Wynajmujgcemu

szczegbtowego zakresu robdt, celem uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego badz
zawarcia z Wynajmujgcym porozumienia remontowego, w zaleznosci od zakresu robdt,
chyba, ze remont lub napraw ma charakter nagty, wynikajgcy z koniecznosci usuniecia
skutkow awarii —w tym przypadku Najemca zgtasza przystgpienie do usuniecia awarii i

zakonczenie prac.

Kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie

adresu, formy prawnej a takze o wszczeciu postepowania uktadowego, upadtosciowego

lub likwidacji firmy w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian wszczecia ww.

postepowania lub likwidacji.



11.

Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowg wymagajg
formy pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub
listem poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez strone

w zawiadomieniu o zmianie adresu.

Adres do korespondencji Akademii:

Akademia Teatralna im. A. Zelwerowicza, ul. Miodowa 22/24, 00-246 Warszawa,

Adres do korespondencji Najemcy:

12. Strony o$wiadczaja, ze z zastrzezeniem postanowien art. 473 § 2 k.c., Akademia nie ponosi

13.

14.

15.

16.

odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy lub 0séb trzecich, znajdujgcym
sie w najmowanych pomieszczeniach. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne
ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkdd
spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
Najemca obowigzany jest do uzyskania kazdorazowej zgody Rektora na organizowanie w
lokalu imprez okolicznosciowych.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przepisdw prawa, w tym przeciwpozarowych
wymagan techniczno — budowlanych, instalacyjnych i technologicznych obowigzujgcych
dla lokalu.

Najemca wyposazy lokal w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnicze, okresowo
konserwujac je w sposéb gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz
zapewni i wdrozy instrukcje bezpieczenstwa pozarowego zapoznajgc pracownikéw z
przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi z pomieszczen oraz
pozostatymi zagadnieniami ujetymi w instrukcji.

Strony o$wiadczajg, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana
potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych Akademie, Najemca niezwtocznie na pismie
lub elektronicznie powiadomi o tym Akademie. Niezwtoczne powiadomienie pisemne
Akademii jest wymagane takze w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen
przedmiotu najmu. W wypadku niedopetnienia tych obowigzkéw Akademia moze zgdaé
naprawienia szkody bedgcej nastepstwem zaniechania Najemcy, jak rowniez moze zgdac
uiszczenia wartosci tej szkody, w tym spowodowanej takze opdznieniem w jej zgtoszeniu

do towarzystwa ubezpieczeniowego.



17. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu na
zadanie Akademii lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

18. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Akademie, Najemca usunie na swoj koszt
meble, inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktérych demontaz okaze sie niezbedny.

19. Za czas wyfaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie
Akademii, Najemcy przystuguje odpowiednia znizka czynszu najmu.

20. Pismo doreczone drugiej Stronie bezposrednio lub na adres okreslone w komparycji
niniejszej umowy lub w zawiadomieniu o zmianie adresu awizowane dwukrotnie lub
doreczane za posrednictwem platformy E-doreczenia, uznaje sie za doreczone

skutecznie.

[l. CZYNSZ | OPLATY EKSPLOATACYJNE

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Akademii miesiecznego czynszu, poczagwszy od dnia

podpisania przez strony protokofu zdawczo — odbiorczego, w tgcznej

WYSOKOSCI .o zt (Sfownie: v ) netto, zgodnie z ponizszym
zestawieniem:

powierzchnia — 807,10 M? X ......cccoe....... zt/m?, co stanowi kwote ..........c.coco....... zt netto.
Do tak ustalonego czynszu, okres$lonego w ust. 1, zostanie doliczony nalezny podatek VAT,
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.

2. Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ponosit optate eksploatacyjng w tgcznej wysokosci
9,92 zt netto za 1 m2, co wynosi 8 004,56 ztotych netto (stownie: osiem tysiecy cztery
ztote 56/100) netto miesiecznie. Optata eksploatacyjna nie zawiera naleznosci z tytutu
zuzycia energii elektrycznej.

3. Do tak ustalonej optaty zostanie doliczony nalezny podatek VAT, zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.

4. Najemca bedzie wnosit optaty z tytutu zuzycia energii elektrycznej wg wskazan
podlicznikdw na podstawie faktury.

5. Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy / zgtoszenia deklaracji na wywoz

nieczystosci.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku zmiany wysokosci optat wymienionych w ust. 2, dokonanej przez dostawcow
mediow i ustug Akademia zastrzega sobie prawo do jednostronnej ich zmiany, co nie
wymaga aneksu do umowy.

Czynsz najmu ptatny jest z gory, przelewem w okresach miesiecznych, na podstawie
faktury VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Akademie,

na rachunek w niej wskazany.

Opftaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ust. 2, ptatne sg przelewem, w terminie 14 dni
od daty wystawienia faktury VAT przez Akademie, na rachunek w niej wskazany.

Opfaty z tytutu zuzycia energii elektrycznej ptatne sg przelewem w terminie 14 dni od daty
otrzymania noty obcigzeniowej

W przypadku opdznienia w zaptacie ktérejkolwiek naleznosci, Akademia naliczy odsetki
ustawowe za okres opdznienia.

Akademia zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu raz w roku
o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany
przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy. Waloryzacja
obowigzuje od 1 lutego kazdego roku kalendarzowego. Pierwsza waloryzacja moze
nastgpic¢ od 1 lutego 2026 .

Wysokos$é czynszu okreslonego w niniejszym paragrafie moze ulec zmianie w przypadku
zastgpienia podatku od nieruchomosci podatkiem katastralnym. Wéwczas zmiana
wysokosci czynszu wymaga sporzadzenia aneksu do umowy i stanowié¢ bedzie rdznice
pomiedzy kwotg podatku katastralnego a kwotg podatku od nieruchomosci w ostatnim
roku jego obowigzywania.

W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowigcej od 120% do
200% kwoty ostatniego czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowg umowg
(kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakorczenia umowy do dnia wydania lokalu, w ten
sposéb, ze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakonczenia stosunku najmu optata
wynosic¢ bedzie 120%, przez kolejne 3 miesigce 150%, a po uptywie tego okresu 200%.
Za dzient dokonania ptatnosci czynszu oraz optat eksploatacyjnych przyjmuje sie date
wptywu srodkéw na rachunek bankowy Akademii, wskazany w fakturze VAT lub nocie
obcigzeniowe].

Akademia oraz Najemca o$wiadczajg, ze sg podatnikami podatku od towardw i ustug VAT.



16.

17.

18.

19.

Najemca zobowigzuje sie po zdaniu przedmiotu najmu do uregulowania kosztéw z tytutu
rozliczenia opfat, o ktorych mowa w ust. 2 oraz energii elektrycznej. Podstawg do
wyliczenia ww. kosztow bedzie poréwnanie wpfaconych zaliczek z faktycznym zuzyciem w
okresie zajmowania przedmiotu najmu przez Najemce.

W terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest dostarczy¢
Akademii oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c., co do obowigzku wydania Wynajmujgcemu
lokalu w terminie 7 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy.

W terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest
dostarczy¢ Wynajmujgcemu oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., co do obowigzku
zaptaty czynszu, o ktérym mowa w art. 5 ust 1 optat eksploatacyjnych i energii
elektrycznej okreslonych w umowie w § 5 ust 2 wraz z odsetkami w przypadku opdznienia
w jego ptatnosci oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w
wysokosci okreslonej w § 5 ust 13 miesiecznie i optat opisanychw § 5 ust 2 wraz z
odsetkami w przypadku opdznienia, do kwoty stanowigcej réwnowartosé czynszu i optat
dodatkowych za caty okres obowigzywania niniejszej umowy. Akademia bedzie mogta
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od
wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.

Niedostarczenie przez Najemce oswiadczen, o ktorych mowa w ust. 17 i 18 powyzej w
terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy uprawnia¢ bedzie Wynajmujgcego do

wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

IV. CZAS TRWANIA UMOWY

§6

1.
2.

§7

1.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony: od dnia 01.09.2025 r. do dnia 30.08.2030 r.
Akademii przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 12-miesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie sie niezbedny do

realizacji celow statutowych Akademii.

Akademia moze wypowiedzieé niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,

jezeli Najemca narusza istotne jej warunki, w szczegdlnosci:



1) uzywa przedmiotu najmu w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem,

2) dokonuje adaptacji i modernizacji bez uprzedniej pisemnej zgody Akademii
lub niezgodnie z prawem,

3) uzywa przedmiot najmu w sposoéb, ktéry powoduje jego nadmierne zuzycie
lub zniszczenie,

4) wynajmuje lub oddaje do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czes¢ bez
zgody Akademii udzielonej zgodnie z postanowieniami umowy,

5) zalega z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci,

6) zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 4 ust. 14 i
nie dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby,

7) w terminie okreslonym w umowie nie wykona swoich obowigzkéw zwigzanych
z zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy okreslonych w § 9 umowy.

8) nie uzupetnit zabezpieczenia nalezytego umowy, o ktérej mowa w § 9, w terminie
tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia przez Akademie dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa powyzej Najemca jest zobowigzany
do opuszczenia przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Akademie.

Za opdznienie w zwrocie przedmiotu najmu - bez wzgledu na sposéb zakorczenia najmu -
Najemca jest zobowigzany zaptaci¢ kare umowng w wysokosci dwukrotnosci czynszu
przystugujgcego Akademii w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy, proporcjonalnie
za kazdy dzient opdznienia az do dnia wydania przedmiotu najmu.

Akademia ma prawo rozwigzac rowniez umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w przypadku koniecznosci realizacji decyzji organdw, w tym organdéw nadzoru
budowlanego.

W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 1i 4 Najemcy nie przystuguje
prawo dochodzenia roszczen w stosunku do Akademii z tytutu wczesniejszego rozwigzania
umowy najmu, a Najemca zrzeka sie roszczen z tego tytutu.

Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. 1i 4, jest pod
rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej idoreczone Stronie zgodnie z § 4
pkt 20 niniejszej umowy. Umowa moze zostac¢ rozwigzania przez Strony na mocy
porozumienia Stron, z tym, ze jesli Najemca ztozy wniosek o rozwigzanie umowy w tym

trybie przed uptywem szesciu miesiecy od dnia jej zawarcia zrzeka sie prawa do zwrotu



kaucji i dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu wczesniejszego
rozwigzania umowy najmul.

7. Najemca zobowigzuje sie doreczy¢ Akademii akt notarialny obejmujgcy oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji, o ktorym mowa powyzej, w terminie poprzedzajgcym termin

wydania przedmiotu najmu.

V. UBEZPIECZENIE

§8

1. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci oraz umowy
ubezpieczenia nieruchomosci od wszelkich zdarzen losowych oraz dziatar oséb trzecich
(w szczegdlnosci takich jak dewastacja, zniszczenie), na kwote minimum 8 100 000 zt. -
wazne przez caty okres obowigzywania umowy najmu.

2. Akademia nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek ruchomy Najemcy, w tym
pozostawiony przez Najemce w pomieszczeniach bedgcych przedmiotem najmu, ktory

Najemca moze ubezpieczy¢ we wtasnym zakresie.

VI. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

§9

1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkod
w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu i optat, wynagrodzenia z
tytutu bezumownego korzystania z lokalu, kosztédw usuniecia rzeczy pozostawionych przez
najemce po zdaniu lokalu i jego sprzgtania oraz innych roszczen wynikajgcych z
niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.

2. Najemca jest zobowigzany do dnia podpisania umowy, wptaci¢ na podany nizej rachunek
bankowy Akademii kaucje w wysokosci dwumiesiecznego czynszu
Drutto .ooveveveeceeeeeee e Zt (STOWNIE: oo /100).
Rachunek Akademii: .......cooiviiieiiiiei e

3. Kaucja nie podlega waloryzacji i zostanie zwrdcona Najemcy w ciggu 14 dni od dnia
ustania umowy na wskazany przez Najemce rachunek bankowy, po potrgceniu przez

Akademie sum pokrywajgcych poniesione straty, bedgce nastepstwem szkéd dokonanych
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przez Najemce badz wyniktych z naruszenia przez Najemce warunkdéw niniejszej umowy i
optaty za przelew.

Akademia moze dokona¢ potrgcenia z kaucji naleznosci o ktdrych mowa w ust. 1.

W przypadku wykorzystania przez Akademie czesci lub catosci kaucji na cele wymienione

w ust.1 Najemca zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do aktualnej wysokosci okreslonej
stosownie do tresci ust. 2, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania,

pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej

kaucji.
W przypadku, kiedy kwota kaucji nie wystarczy na pokrycie roszczenh Akademii wyniktych

z niniejszej umowy, Akademia ma prawo zgda¢ odszkodowania uzupetniajgcego.

VII. POSTANOWIENIA DODATKOWE
§10

1.

Po zakonczeniu najmu przewidzianego niniejszg umowa, Najemca jest zobowigzany

w terminie 3 dni od zakornczenia najmu do zwrdcenia przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym w stosunku do stanu okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym.
Niestawienie sie po raz drugi przez Najemce w wyznaczonym przez Akademie terminie i
miejscu uwaza sie za skuteczny odbiér lokalu.

Jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania i eksploatacji. Podstawg do ustalenia stanu przekazywanego
przedmiotu najmu, bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy.

Jezeli Najemca ponidst jakiekolwiek naktady, Akademia moze je zatrzymac albo zgdac
przywrocenia do stanu pierwotnego, bez koniecznosci zwrotu wartosci naktadow.

Najemca zrzeka sie wszelkich roszczen w zakresie zwrotu poniesionych naktadéw.

§11

Zobowigzania publiczno-prawne zwigzane z wynajmowang nieruchomoscig obcigzaja

Akademie.
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§12
Jezeli wielkos¢ poniesionej szkody przewyzszy wysokos$¢ ustalonych w umowie kar umownych,
Akademia ma prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, okreslonych

w Kodeksie cywilnym.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§13

1. Na przeniesienie przez Najemce praw wynikajgcych z niniejszej umowy lub na przejecie
obowigzkdéw przez osoby trzecie wymagana jest uprzednia pisemna zgoda Akademii.

2. Udostepnienie adresu Akademii na siedzibe jednostki innej niz Akademia moze miec
miejsce jedynie za zgodg Rektora.

3. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres$é niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
dane go identyfikujace, przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia podlegaja
udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepnie do informacji

publicznej.

§14
Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkami wyraznie w niej wskazanymi,

wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu cywilnego oraz wewnetrzne uregulowania Akademii.

§16

1. Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane
w sposob polubowny, a w przypadku braku porozumienia, przez wtasciwy miejscowo sad
dla Akademii.

2. Obowigzki informacyjne, o ktérych mowa w art. 13 i 14 Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO) zostaty
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spetnione przez Akademie na etapie zbierania ofert. Najemca potwierdza zapoznanie sie
(obwigzek z art. 13 RODO) oraz swoich pracownikow, ktére dane przekazuje Akademii

(obowigzek z art. 14 RODO) z obowigzkami informacyjnymi.
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