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Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2025 r.
Znak sprawy: JRLP.FNX.26.6.2025

PROTOKOL

z przeprowadzenia Wstepnych Konsultacji Rynkowych (WKR) zwigzanych z ustugg wykonania
opinii ornitologicznej i chiropterologicznej dla budynku Teatru Collegium Nobilium
(Warszawa, ul. Miodowa 22/24) przed planowang termomodernizacjg i remontem elewacji
dla zadania pn.: ,Remont budynku Teatru Collegium Nobilium Akademii Teatralne;j

im. A. Zelwerowicza w Warszawie w zakresie elewacji, przebudowy instalacji wewnetrznych
oraz podniesienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego” realizowanego w ramach projektu
(dalej: Projekt) ,,Poprawa warunkéw udostepniania oferty kulturalnej Teatru Collegium
Nobilium w Warszawie poprzez przebudowe i renowacje budynku oraz unowoczesnienie
wyposazenia” w ramach dziatania FENX.07.01 Infrastruktura kultury i turystyki kulturowej
priorytet FENX.07 Kultura Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,

Srodowisko 2021-2027, zgodnie z Umowa o dofinansowanie nr FENX.07.01-1P.04-0052/24-00.

l. Zamawiajacy
Jednostka Realizujgca Projekt ,Poprawa warunkdow udostepniania oferty kulturalnej Teatru
Collegium Nobilium w Warszawie poprzez przebudowe i renowacje budynku oraz
unowoczesnienie wyposazenia”
Akademia Teatralna im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie
ul. Miodowa 22/24
00-246 Warszawa

Il. Podstawa prawna
WKR zorganizowano zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 z pdzn. zm.) oraz Zarzadzeniem nr 46/2025 Rektora

Akademii Teatralnej im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie z dnia 5 wrzesnia 2025 roku w

1
AKAD Akademia Teatralna im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie
EMIA ul. Miodowa 22/24, 00-246 Warszawa
TEATR tel. 22 831 69 25 | biuro.rektora@e-at.edu.pl
ALNA tel. 22 831 95 45 | biuro.kanclerza@e-at.edu.pl

waARSzZAWA | www.at.edu.pl



i:[;::rsazsiril-ll(?ﬁ:js'(le Rzeczpospolita ~ Dofinansowane przez _N[I)Tn.isgenjstwo Eultugy
) S Al i i 2/ i Dziedzictwa Narodowego
Klimat, Srodowisko - Polska Unig Europejska Lt

sprawie wprowadzenia Regulaminu przeprowadzania wstepnych konsultacji rynkowych

w Akademii Teatralnej im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie.

Il. Cel publikacji protokotu
Niniejszy protokdt publikowany jest w celu zapewnienia, ze podmioty, ktore bedg uczestniczyc
w ewentualnym postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego, bedg dysponowac ta
samg wiedzg co podmioty uczestniczgce w WKR. Protokdt wraz z zatgcznikami zawiera
informacje przekazane Uczestnikom WKR oraz informacje, ktdre zostaty przekazane przez
Uczestnikow, a ktére mogg wptyngé na ksztatt planowanego zamowienia. W celu
zapobiezenia zaktéceniu konkurencji, w przypadku prowadzenia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego zwigzanego z przedmiotem niniejszych Konsultacji, Zamawiajacy
opublikuje informacje wraz z odnosnikiem do przedmiotowego protokotu z WKR.
Zamawiajgcy w toku Konsultacji nie udostepnit Uczestnikom zadnych materiatow zwigzanych

z przedmiotem konsultacji — innych niz udostepnione w ogtoszeniu o WKR.

IV. Zakres i przedmiot Konsultacji
Celem Wstepnych Konsultacji Rynkowych byto uzyskanie informacji niezbednych do
przygotowania postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na ustuge wykonania
opinii ornitologicznej i chiropterologicznej dla budynku Teatru Collegium Nobilium
(Warszawa, ul. Miodowa 22/24) przed planowang termomodernizacjg i remontem elewacji
budynku Teatru Collegium Nobilium. Zakres Konsultacji obejmowat:

1) doprecyzowanie przedmiotu zamdwienia ze szczegdlnym uwzglednieniem wtasciwego

harmonogramu i zakresu prac;

2) oszacowanie wartosci zamoéwienia;

3) okreslenie mozliwych warunkéw udziatu w postepowaniu.
Ogtoszenie o Wstepnych Konsultacjach Rynkowych zostato opublikowane w dniu 25 wrzesnia

2025 r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Akademii Teatralnej.

Dodatkowo 26 wrzesnia 2025 r. Zamawiajgcy za posrednictwem wiadomosci e-mail przestat

informacje o Ogtoszeniu o WKR do potencjalnych uczestnikow zainteresowanych udziatem:
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1) AVESNATURE Sp. z 0.0., ul. Warynskiego 153, 86-300 Grudziadz,

2) TRINGA, ul. Brygady Poscigowej 6/17, 03-984 Warszawa,

3) Ornitolog Warszawa, ul. Hoza 86, 00-682 Warszawa,

4) Prohabitat, ul. Wtadystawa Pytlasinskiego 16/13, 00-777 Warszawa,

5) TOWARZYSTWO PRZYRODNICZE ,,BOCIAN”, ul. Srebrna 16 lokal 9, 00-810 Warszawa,
6) PARUS PROJEKT, Serbska 10B/11, 61-696 Poznan,

7) BIOTOPE Ustugi przyrodnicze, ul. Strzeszyriska 89/91, 60-479 Poznan,

8) VANELLUS Artur Koliiski, adres: ul. Swierkowa 4, 05-504 Ztotoktos.

Termin nadsytania zgtoszen udziatu w Konsultacjach uptywat 3 paZdziernika 2025 r.

V. Uczestnicy Konsultaciji
W wyznaczonym terminie zgtoszenie przestat jeden podmiot: VANELLUS Artur Kolinski, adres:
ul. Swierkowa 4, 05-504 Ztotoktos.
Po uptywie terminu wyznaczonego na zgtoszenie nie wptyneto do Zamawiajgcego zadne
dodatkowe zgtoszenie.
Zamawiajacy zaprosit do udziatu w WKR wskazanego Uczestnika, weryfikujgc uprzednio
prawidtowos¢ ztozonego zgtoszenia oraz spetnienie warunkdow udziatu, zawartych
w Ogtoszeniu o WKR.
W celu przeprowadzenia Wstepnych Konsultacji Rynkowych Zamawiajgcy w dniu 23 wrzesnia
2025 r. powotat Zespdt w nastepujgcym sktadzie:

1) Beata Szczucinska — Kanclerka, Kierowniczka zespotu,

2) Jakub Zaczkowski — specjalista ds. akustyki,

3) Anna Poptawska — dokumentacja projektu,

4) Anna Lach — koordynatorka ds. Projektow,

5) Antoni Budrewicz — kierownik Dziatu Administracyjnego.

VI. Termin, forma organizacji oraz przebieg Konsultac;ji

Wstepne Konsultacje Rynkowe odbyty sie w dniach 15-24 pazdziernika 2025 r. w trzech

etapach:
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1) 15 pazdziernika — wizja lokalna w obrebie budynku Teatru Collegium Nobilium przy
ul. Miodowej 22/24 objetego pracami oraz opinig ornitologiczng
i chiropterologiczng,
2) 16-22 pazdziernika — Konsultacje e-mailowe,
3) 24 pazdziernika — spotkanie Zespotu ds. przedmiotowego WKR w celu analizy
uzyskanych informagji.
Konsultacje miaty forme techniczno-merytoryczng i umozliwity wymiane informacji pomiedzy
stronami w zakresie przewidzianym w przedmiotowym WKR. Wraz z zaproszeniem do udziatu
w spotkaniu Zamawiajgcy przypomniat Uczestnikowi o mozliwosci zgtoszenia szczegdlnych
potrzeb osdb uczestniczgcych w imieniu Zgtaszajgcego w celu zapewnienia petnej dostepnosci

architektonicznej, informacyjnej i komunikacyjnej spotkania.
1. Zakres informacji udostepnionych uczestnikom WKR

1) Na stronie Zamawiajgcego wraz z Ogtoszeniem o WKR udostepniono ramowy opis
przedmiotu zamowienia i powigzanej z nim inwestycji (opis planowanego zamdwienia
— stanowigcy przedmiot niniejszych Konsultacji — przewidzianego do realizacji
w ramach odrebnego postepowania).

2) Uczestnikom na potrzeby WKR umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej w obrebie
Teatru Collegium Nobilium.

3) Uczestnikom nie udostepniono dokumentacji technicznej ani posiadanych pozwolen

na budowe.
2. Zakres tematyczny WKR

W ramach Konsultacji poruszane byty nastepujgce kwestie:
1) Optymalny harmonogram monitoringu Srodowiskowego przy zatozeniu, ze
rozpoczecie robot planowane jest na czerwiec 2026 r., a istnieje ryzyko, ze badania

potwierdzg wystepowanie gatunkdw chronionych.

Akademia Teatralna im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie
ég\i‘?})\ ul. Miodowa 22/24, 00-246 Warszawa
TEATR tel. 22 831 69 25 | biuro.rektora@e-at.edu.pl
ALNA tel. 22 831 95 45 | biuro.kanclerza@e-at.edu.pl

waARSzZAWA | www.at.edu.pl



Fundusze Europejskie

Rzeczpospolita Dofinansowane przez
na Infrastrukture, . :
E amat,gosowsko I PO Uni Europes

9)

Inform

<7l Ministerstwo Kultury
/1 i Dziedzictwa Narodowego

Mozliwosé wykonania kompletnej i wigzgcej opinii ornitologicznej i
chiropterologicznej, spetniajgcej wymogi organdw ochrony przyrody, bazujgc
wytgcznie na wizjach i monitoringach w okresie jesiennym (np. wrzesien -pazdziernik).
Optymalna liczba wizji terenowych i monitoringdw wymagana do uzyskania petnej,
rzetelnej inwentaryzacji w okresie jesiennym.

Techniki inwentaryzacyjne specyficzne dla okresu jesiennego (np. szczegdlny nacisk na
monitoring akustyczny, poszukiwanie zimowisk).

Oszacowanie wartosci ustugi oraz ewentualnej réznicy w cenie kompleksowej opinii
wykonanej w petnym cyklu rocznym (wiosna-lato-jesien) w poréwnaniu do opinii
ograniczonej wytgcznie do okresu jesiennego.

Ewentualnos¢ wykonania dodatkowych, uzupetniajgcych badan w pdzniejszym
terminie, juz w trakcie trwania robot w przypadku ograniczenia badan przyrodniczych
tylko do jesieni.

Wymogi odnoénie do opinii, by mogta stanowi¢ podstawe wniosku do RDOS.
Proponowane dziatania minimalizujgce lub kompensacyjne w przypadku stwierdzenia
siedlisk, lub gatunkéw chronionych.

Waznos¢ opinii w $wietle aktualnych wytycznych RDOS i GDOS.

acje przekazane Zamawiajgcemu przez Uczestnika zostang poddane dalszej analizie,

a wnioski zapewniajgce zdaniem Zamawiajgcego optymalne rozwigzanie zostang przeniesione

do opisu przedmiotu zamdwienia w przygotowywanym postepowaniu na wytonienie

wykonawcy omawianej ustugi.

3. Whnioski i rekomendacje

Podczas WKR Zamawiajgcy skonfrontowat swoje potrzeby z perspektywg i mozliwoscig ich

realizacji przez funkcjonujgce na rynku podmioty bedgce potencjalnymi Wykonawcami

zamowienia. Ostateczna tres¢ opisu przedmiotu zamdwienia nie zostata wypracowana

w chwili zakoriczenia WKR, z uwagi na koniecznos¢ integracji planowanego postepowania

w tym

zakresie z innymi procedurami zwigzanymi z inwestycjg. Niemniej, poruszone
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zagadnienia wskazaty Zamawiajgcemu, jakie elementy powinny zostac rozstrzygniete w celu

sporza

dzenia precyzyjnej i prawidtowej opinii ornitologicznej i chiropterologiczne;.

3.1. Najwazniejsze wnioski:

1)

W toku Konsultacji ustalono, ze optymalnym terminem przeprowadzenia badan
ornitologicznych i chiropterologicznych jest okres do marca 2026 roku, co pozwoli na
uzyskanie niezbednych decyzji i zezwoler z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Warszawie przed planowanym rozpoczeciem robét w czerwcu 2026 r.

Na wstepnych ogledzinach stwierdzono obecno$¢ trzech stanowisk chronionych
gatunkow ptakow (prawdopodobnie jerzykéw zwyczajnych, Apus Apus) w budynku
objetym planowang inwestycjg, co potwierdza koniecznos¢ przeprowadzenia
szczegdtowych badan przyrodniczych, a nastepnie wdrozenie wtasciwych dziatan
zabezpieczajacych — zgodnie z rekomendacja eksperta oraz decyzjg RDOS.
Wykonanie opinii ornitologicznej i chiropterologicznej wytgcznie na podstawie badan
jesiennych w 2025 r. jest metodycznie dopuszczalne, jednak niezalecane z uwagi na
ryzyko pominiecia czesci stanowisk, szczegdlnie w przypadku gatunkéw trudno
wykrywalnych, takich jak nietoperze. Zasadna jest aktualizacja opinii wiosng 2026
roku.

Optymalna liczba kontroli terenowych w okresie jesiennym w 2025 r. to 2—-3 wizje,

z wykorzystaniem metod obserwacji wizualnej oraz technik wspomagajacych, a takze
uzupetniajgca wizja wiosng 2026 r.

Koszt opracowania kompleksowej opinii ornitologicznej i chiropterologicznej
0szacowano na poziomie 4000-6000 zt netto, natomiast opinii ograniczonej do okresu
jesiennego w 2025 r. na poziomie 2000-3000 zt netto.

W przypadku ograniczenia inwentaryzacji do jesieni nalezy sporzadzi¢ aktualizacje
opinii wiosng 2026 r. oraz rozwazy¢ mozliwos¢ uwzglednienia nadzoru przyrodniczego

w trakcie robot.
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Opinia ornitologiczna i chiropterologiczna powinna by¢ sporzgdzona przez specjaliste z
odpowiednim doswiadczeniem w zakresie inwentaryzacji siedlisk ptakow i nietoperzy
w budynkach oraz z wyksztatceniem kierunkowym (ochrona $rodowiska, lesnictwo lub
pokrewne).

W zakresie dziatann kompensacyjnych mozliwy i wskazany jest montaz budek legowych
dostosowanych do stwierdzonych gatunkow.

Opinia wykonana jesienig 2025 roku zachowuje waznos$¢ do marca 2026 roku, po czym

powinna zosta¢ zaktualizowana.

3.2. Rekomendacje:

1)

Zabezpieczy¢ stanowiska gatunkow chronionych w budynku przed rozpoczeciem
sezonu legowego (do marca 2026 r. w przypadku rozpoczecia prac w czerwcu) —
zgodnie z opinig ornitologiczna i chiropterologiczng oraz ewentualng decyzja RDOS.
Zleci¢ wykonanie opinii ornitologicznej i chiropterologicznej jesienig 2025 r. z
planowang aktualizacjg wiosng 2026 r., co pozwoli zachowa¢ ciggtos¢ danych i
zgodnoé¢ z wymogami RDOS.

Uwzgledni¢ w budzecie koszt opracowania kompleksowej opinii (ok. 4000—6000 zt
netto) oraz ewentualnego nadzoru przyrodniczego w trakcie robot. Jej koszt jest na
obecnym etapie trudny do ustalenia, przy czym z uwagi na lokalizacje obiektu
objetego badaniem — koniecznos¢ realizacji takiego zakresu dziatan bedzie uzalezniona
od decyzji organu odpowiedzialnego tj. RDOS.

Zatrudni¢ przyrodnika z odpowiednimi kwalifikacjami i doswiadczeniem,
potwierdzonym w zakresie ornitologii i chiropterologii do przeprowadzenia

badania i opracowania opinii ornitologicznej i chiropterologicznej wraz

z opracowaniem stosownych wnioskdw do wtasciwych instytucji.

Zaplanowa¢ dziatania kompensacyjne — w szczegdlnosci montaz budek legowych

dla stwierdzonych gatunkow ptakow i nietoperzy — na podstawie wynikdéw ekspertyzy

jesiennej w 2025 r. oraz wiosennej w 2026 .
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6) Utrzymywad kontakt z RDOS w zakresie biezgcych uzgodnier oraz innych

ewentualnych zezwolen/ decyzji i potwierdzenia waznos$ci dokumentacji przyrodnicze;.
3.3. Potencjalne ryzyka wskazane przez Uczestnikow:

W trakcie Konsultacji Uczestnicy zwrdcili uwage na szereg ryzyk moggcych wptyngé na
terminowos¢, zakres oraz koszty realizacji inwestycji:

1) Ryzyko niewystarczajgcej kompletnosci opinii wykonanej jedynie jesienig 2025 r.

2) Bazowanie wyfacznie na wynikach badan jesiennych w 2025 r. moze prowadzi¢ do
pominiecia czesdci stanowisk gatunkdw chronionych, np. nietoperzy, ktére sg trudne do
wykrycia bez badan w réznych okresach sezonu. W efekcie RDOS moze
zakwestionowac opinie i wymagac dodatkowych analiz.

3) Ryzyko pojawienia sie dodatkowych kosztéw zwigzanych z nadzorem przyrodniczym,
wynikajacym z decyzji RDOS.

4) Opinia sporzgdzona jesienig 2025 r. zachowuje waznosc jedynie do marca 2026 r. Brak
jej aktualizacji przed ztozeniem wniosku do RDOS moze spowodowaé koniecznos¢

powtdrzenia czesci badan lub odmowe wydania zgody.

VIl.  Podsumowanie
Wstepne Konsultacje Rynkowe zakoniczono w dniu 24 pazdziernika 2025 r. W ich trakcie
zidentyfikowano kluczowe zagadnienia istotne dla przygotowania i wykonania opinii
ornitologicznej i chiropterologiczne;j.
Pozyskane dane i rekomendacje umozliwiajg wtasciwe przygotowanie postepowania na
ustuge przygotowania i wykonania opinii ornitologicznej i chiropterologicznej, co oznacza, ze
cel WKR zostat osiggniety. Mimo ze w WKR wzigt udziat tylko jeden Uczestnik, przedstawione
przez niego informacje sg szczegdtowe, analizujg rézne opcje nie wskazujac jednoznacznie
zadnej z nich, co pozwala Zamawiajgcemu na zachowanie petnej autonomii wyboru wtasciwej
drogi postepowania, w tym zwigzanej z wytonieniem wykonawcy bez ograniczania

konkurencyjnosci. Uwagi, opinie i propozycje przekazane w trakcie Konsultacji zostang
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przeanalizowane i —w miare potrzeb Zamawiajgcego — uwzglednione przy opracowywaniu

dokumentacji w ramach wtasciwego postepowania.

VIIl.  Podpisy cztonkdw Zespotu:

Beata Szczucinska — Kanclerka, Kierowniczka Zespotu /-/ KANCLERKA Beata Szczucinska
Jakub Zaczkowski — specjalista ds. akustyki nieobecny

Anna Poptawska — dokumentacja projektu /-/ Anna Poptawska

Anna Lach — Koordynatorka ds. Projektow /-/ Anna Lach

Antoni Budrewicz — kierownik Dziatu Administracyjnego  /-/ Antoni Budrewicz

IX. Zataczniki:

1) Ogtoszenie o Wstepnych Konsultacjach Rynkowych.

2) Korespondencja z potencjalnymi Uczestnikami — informacje o Ogtoszeniu o WKR.
3) Zgtoszenia do WKR.

4) Korespondencja e-mailowa z Uczestnikiem.
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