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K. 081.4.2020 Warszawa, 05 sierpnia 2020 r.

Ogtoszenie o przetargu na wynajem lokalu na dziatalnos¢ gastronomiczng w ramach ktorej

prowadzony bedzie bufet studencko-pracowniczy
w Akademii Teatralnej im. A. Zelwerowicza w Warszawie

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA

Postepowanie jest prowadzone w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego.

1.

ZAMAWIAJACY

Akademia Teatralna im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie
00-246 Warszawa ul. Miodowa 22/24

Telefon: 22 83102 16 + 17 wew.114

Faks: 22 831 91 01

adres strony internetowej: www.at.edu.pl

Adres poczty elektronicznej niezbedny do porozumiewania sie, droga, elektroniczna; beata.szczucinska@e-
at.edu.pl

2. ZAKRES PRZEDMIOTU POSTEPOWAN;IA

Wynajem powierzchni na dziatalno$¢ gospodarcza tj. prowadzenie bufetu studencko-pracowniczego.
Powierzchnia lokalu 75,5 m2 usytuowanego w siedzibie Zamawiajacego przy ul. Miodowej 22d, 00-246
Warszawa

1) Warunki lokalowe i wyposazenie:

a)

b)
c)
d)

pomieszczenie kuchenne o powierzchni: 10,7 m?

pomieszczenie kuchenne pomocnicze (w tym wiot gazu i WC): 28,3 m2

kuchnia o powierzchni 36,7 m2

do pomieszczerr bedacych przedmiotem najmu przylega pomieszczenie konsumenckie,
wyposazone w stoliki i krzesta, o powierzchni 74,6 m2

pomieszczenie kuchni posiada nastepujace wyposazenie: 2 kuchnie gazowe 4 palnikowe; wyciag
nad kuchnig gazowa, wycigg na piec konwekcyjny oraz patelnig, zmywak, bez sztuécdw i bez
zastawy.

lokal jest wyposazony w instalacje gazowa, elekiryczng, wodno-kanalizacyjnga. Na Scianach i
podiodze ptytki ceramiczne.

warunki lokalowe umozliwiajg prowadzenie petnej dziatalnosci gastronomicznej; z mozliwoscig
produkcji zywno$ci; pod warunkiem uzupetnienia wyposazenia.

Oferent zobowigzany jest we wtasnym zakresie dostarczy¢é urzadzenia niezbedne dla petnego
prowadzenia dziatalnosci zgodnie z oferta.
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2) Warunki prowadzenia dziatalnosci:

a) Klientami bufetu studencko-pracowniczego beda studenci i pracownicy Akademii Teatralnej: ok. 50
pracownikow, ok. 50 studentow; dodatkowo klientami moze by¢ miodziez licealna (ok. 40 os6b);

b) Oferent powinien zagwarantowa¢ co najmniej dwa zestawy obiadowe dziennie, przy czym jeden
zestaw musi by¢ wegetarianski / weganski;

c) Cena zestawu obiadowego podstawowego (zupa, drugie danie) bedzie ustalona w wysokosci nie
wyzszej niz cena zestawu podana przez Oferenta w Formularzu ofertowym, stanowigcym Zatacznik
nr 1 do niniejszego postepowania;

d) Na zyczenie konsumenta Oferent zobowigzany jest do sprzedazy poszczegdinych elementéw
zestawu obiadowego;

e) Oferowane zestawy nie bedq sie powtarzac przez 5 dni;

f) Ceny zestawéw obiadowych przedstawione w przez Najemce beda obowigzywaty przez okres
trwania umowy;

g) Sugerowane godziny pracy bufetu z mozliwoscig zmian w uzgodnieniu z Wynajmujgcym:
Poniedziatek — pigtek od 9.00 do 18.00. W okresach sesji egzaminacyjnych lub egzamindw
wstepnych takze w soboty i niedziele w godzinach uzgodnionych z Wynajmujacym;

3) Warunki umowy:

a) umowa na okres 1 roku z mozliwo$cig przediuzenia o kolejne 12 miesiecy. Rozpoczecie dziatalnosci
gastronomicznej nie pdzniej niz 1 pazdziernika 2020 .,

b) w okresie przerwy wakacyjnej od 15 lipca do 15 wrze$nia bufet bedzie nieczynny, a za okres ten nie
bedzie naliczany czynsz; okres przerwy wakacyjnej bedzie pisemnie uzgadniany w kazdego roku,
jednak daty krancowe bedg oscylowaé w dniach wskazanych powyzej,

c) Zleceniodawca zastrzega sobie prawo zmiany wysokos$ci stawek czynszu o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych z dniem 1 stycznia kazdego roku, poczawszy od dnia
01.01.2021r.

d) oprécz czynszu dodatkowo Najemca bedzie uiszczaé opfaty za zuzycie gazu, energii elektrycznej
oraz wody / $ciekdw wg wskazan licznika x obowigzujgca stawka + VAT oraz wywozu $mieci.

3. WARUNKI, JAKIE MUSI SPELNIC OFERENT

Oferent musi posiada¢ do$wiadczenie w branzy gastronomicznej, tj. prowadzit dziatalno$¢ gastronomiczng
(restauracja, bar, bufet) przez okres co najmniej 12 miesiecy w okresie ostatnich 5 lat, a jezeli czas
dziatalnosci Oferenta jest krétszy — w czasie prowadzenia dziatalno$ci.

4. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA 1 rok od terminu podpisania umowy z mozliwoscia
przedtuzenia o kolejny rok.
Rozpoczecie dziatalnosci gastronomicznej nie pozniej niz 1 pazdziernika 2020 r.

5. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA i ZLOZENIA OFERTY
Oferta powinna byé przygotowana w jezyku polskim zgodnie ze wzorem oferty stanowigcym Zatacznik nr 1
do niniejszeqo zapytania ofertowego i powinna zawieraé:

a) kopie dokumentdw firmy (KRS/Wpis do CEDIG, ewentualne petnomocnictwa),
b) informacje o deklarowanej kwocie netto i brutto za 1 m2 powierzchni wynajmowanej, przy czym
kwota netto za 1m2 nie moze by¢ nizsza niz 51,00 ztotych
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¢) oSwiadczenie o do$wiadczeniu w prowadzeniu punktu gastronomicznego wraz z referencjami od
kontrahentow lub wynajmujacych,

d) przyktadowe tygodniowe menu wraz z gramaturg i cenami i oSwiadczeniem oferenta, Zze w czasie
trwania umowy oferowane positki nie bedg odbiegaty znaczaco ani gramaturg, ani cenami, ani
sktadem od tych przedstawionych w ofercie. Przyktadowe menu musi zawiera¢ gramature i ceny
jednostkowe oraz sktada¢ sie z:

- przyktadowych zestawow obiadowych za zestaw: 2 rodzaje zup (w tym jedna warzywna) i 2
rodzaje drugich dan (w tym 1 weganskie/wegetariafiskie),
- safatki,
- kanapki,
- kawy espresso i latte.
e) oSwiadczenie oferenta, ze przyjmuje warunki przedstawione we wzorze umowy.

Oferty nalezy sktadac:

1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego w Warszawie przy ul. Miodowa 22/24, 00-246 Warszawa w pok.
nr 012 w terminie do 24 sierpnia 2020 roku, do godziny 12:45, lub przesta¢ elektronicznie na adres:
biuro.rektora@e-at.edu.pl w zaszyfrowanym pliku. Hasto do pliku powinno zostaé przekazane na adres:
biuro.kanclerza@e-at.edu.pl (decyduje data wptywu oferty do siedziby Zamawiajacego).

2. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego przy ul. Miodowa 22/24, 00-246 Warszawa w_pok. nr
012 w dniu 24 sierpnia 2020 roku, o godzinie 13:00.

3. Koperta lub plik powinny by¢ opisane:

Postepowanie nr K. 081.4.2020 - nie otwiera¢ przed 24 sieprnia.2020, godz. 13.00

4. Okres zwigzania ofertg wynosi 30 dni od dnia otwarcia ofert.

5. Procedure przetargowa uznaje sie za wazna, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta niepodlegajaca
odrzuceniu.

6. OCENA OFERT

1. Ocena bedzie dokonana w oparciu o nastepujace kryteria i wagi:

Lp. | Nazwa kryterium | Waga Sposbb punktowania — suma punktow danego kryterium

1. | Proponowana 45% =45 pkt | warto$¢ brutto za m2 w ofercie badane;
stawka za x 45 pkt
wynajem (SW) warto$¢ brutto za m2 najnizszej oferty

2. | Proponowana 45% =45 pkt | WartoS¢ tacznych cen najnizszej oferty*
cena zestawow x 45 pkt
obiadowych (ZO) Warto$¢ tacznych cen oferty badanej*

3. | Dotychczasowe | 10% = 10 pkt
do$wiadczenie w 2 pkt za kazdg referencje, maksymalnie 10 pkt.
branzy
gastronomicznej,
referencje
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(punkty od 0 do
10) (DB)

* Wykazanych w formularzu ofertowym w tabeli — oferowana cena zestawow obiadowych

i Oferent otrzyma 2 pkt za kazdg referencje w okresie ostatnich 5 lat lub okresie prowadzenia
dziatalnosci, jezeli jest krotszy. Jezeli Oferent ztozy 5 i wigcej referencji — przyznana zostanie
maksymalna liczba, tj. 10 punktow.

Ocena koncowa (OK) danej oferty wynosi¢ bedzie sume punktéw otrzymanych przez dang oferte we
wszystkich kryteriach:

OK= SW+Z0 +DB

7. DODATKOWE INFORMACJE

1. Ogledziny miejsca sg mozliwe od pon. do pt. w godzinach 9.00-14.00, po wcze$niejszym umdwieniu.
2. Ptatnos¢ za wynajem miesieczny ptatny z gory do 10 dnia kazdego miesigca na postawie faktury
VAT wystawionej przez Akademie Teatralng

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nie wybrania zadnego oferenta.

4, W celu realizacji zamowienia z wybranym Wynajmujacym zostanie podpisana umowa (zat. 2).

5. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ negocjacji szczegdtowych warunkéw realizacji umowy z

najlepszymi oferentami.
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Akademia Teatralna
im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie

Zatacznik nr 1. Wzér oferty

Oferent:

1) Deklarowana kwota za wynajem 1m?2 powierzchni lokalu:

FORMULARZ OFERTOWY

Cena netto (w z4)

VAT

Cena brutto (w zt)

Deklarowana kwota za wynajem 1m?
powierzchni lokalu

2) Oferowana cena zestawow obiadowych, przy zatozeniu nastepujacej gramatury poszczegdinych
sktadnikéw dania:

a) Mieso / ryba 150 ¢

b) Ziemniaki / kasza / makaron / ryz 200 g

c) Suréwka / gotowane danie warzywne 100 g

d) Pierogi nalesniki 350 g

e) Zupa 350 ml

OPIS zestawu obiadowego Cena brutto za |W tym cena
zestaw brutto zupy

Zestaw 1:
Zupa + drugie danie
miesne
Zestaw 2:
Zupa + drugie danie
bezmiesne

2a) Przyktadowe zestawy obiadowe (zupa, drugie danie) w cenie nie wyzszej niz zaoferowana w
tabeli powyzej i zgodnie z zatozeniami gramatury skfadnikéw oraz potrawy dodatkowe:

Lp. | Zestaw | —|Zestaw Il - | Satatka Kanapka (prosze | Kawa espresso/

migsny bezmigsne podac cene za 100 | latte  (prosze

0) podaé cene i

ilos¢ w ml)

1
2
3
4
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3) Wykaz prowadzonych przez Oferenta bufetow / zaktadéw gastronomicznych*

Lp. | Nazwa i adres jednostki, w ktorej byla | Opis i miejsce  (adres) | Czas realizacji 0d-do
prowadzona ustuga wykonywania ustugi (miesigc/rok)

* Prosimy o zatgczenie referencii

4) Oswiadczam, ze w czasie trwania umowy oferowane positki nie bedg odbiegaty znaczaco ani gramatura,
ani cenami, ani sktadem od tych przedstawionych w ofercie.

5) O$wiadczam, ze zapoznatem sie z warunkami postepowania przetargowego na wynajem lokalu na
dziatalno$¢ gastronomiczng - prowadzenie bufetu studencko-pracowniczego w Akademii Teatralnej im. A.
Zelwerowicza w Warszawie i oferuje realizacje ustugi wg zasad i na warunkach w nim okreslonych.

6) OSwiadczam, ze jestem zwigzany niniejszg ofertg przez okres 30 dni, liczac od uptywu terminu sktadania
ofert.

Zatgcznikami do niniejszej oferty sa;
1. Aktualny odpis z wilasciwego rejestru / zasSwiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci

gospodarczej (kopia poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong do
reprezentowania Oferenta)

2. Oswiadczenie — zat. nr 3 do Zaproszenia do sktadania ofert

Miejscowo$¢ i data Podpis i piecze¢ Oferenta

Akademia Teatralna im. Aleksandra Zelwerowicza w Warszawie
ul. Miodowa 22124, 00-246 Warszawa
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Zatacznik nr 2. Wz6r umowy
Umowanr ......... »Bufet Studencko-Pracowniczy”

W dniu ......... 2020 r. w Warszawie pomigdzy: Akademig Teatralng im. Aleksandra Zelwerowicza w
Warszawie, NIP 525-15-89-168, zwanym dalej WYNAJMUJACYM

reprezentowanym przez:

Prof. dra hab. Wojciecha Malajkata — Rektora, przy finansowej akceptacji Beaty Turalskiej — kwestor

.............. Wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, prowadzacq
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg ... z siedzibg .... NIP: .... REGON: ...., reprezentowanym przez

Zwanym dalej NAJEMCA

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomo$ci gruntowej oraz wiascicielem
nieruchomosci  budynkowej  posadowionej na  przedmiotowym  gruncie,  potozone;
w Warszawie, ul. Miodowej 22 D,

2. Stan prawny nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1 zostat ujawniony w ksiedze wieczystej KW
WA4M/00159688/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami o0séb trzecich
W Spos6b ograniczajacy korzystanie z niego przez Najemce.

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzytkowania lokal o powierzchni 75,5 m? usytuowany na parterze
budynku Akademii Teatralnej w Warszawie, ul. Miodowa 22D, zwany dalej lokalem ,Bufet Studencko-
Pracowniczy”, na ktory sktada sie:

a) pomieszczenie kuchenne o powierzchni: 10,7 m?

b) pomieszczenie kuchenne pomocnicze (w tym wlot gazu i WC): 28,3 m?

¢) kuchnia o powierzchni 36,7 m?
Do powierzchni i pomieszczen bedacych przedmiotem najmu przylega pomieszczenie konsumenckie,
stanowigce miejsce pozywania positkdw o powierzchni 74,6 m2, wyposazone w stoliki i krzesta.
2. Pomieszczenie kuchni wyposazone jest w: 2 kuchnie gazowe 4 palnikowe; wycigg nad kuchnig gazowa,
wycigg na piec konwekcyjny oraz patelnig, zmywak, bez sztuccow i bez zastawy.
3. Najemca bedzie wykorzystywat lokal na cele bezpo$rednio zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza - tj.
prowadzenie bufetu oferujgcego: kanapki, satatki, surdwki, obiady, dania zimne i gorace, wyroby mleczne,
stodycze, wyroby cukiernicze, napoje zimne i gorgce z wytgczeniem: sprzedazy, podawania i spozywania
napojow alkoholowych, w tym piwa oraz sprzedazy wyrobdw tytoniowych.
4. Wynajmujacy moze zadaC zmiany cen oferowanych ustug i ich rodzaju oraz terminu dziatania Bufetu
Studencko-Pracowniczego, jezeli powyzsze znaczaco odbiegajg od przedstawionych w ofercie najemcy,
stanowigcej zatacznik nr 1.
5. Najemca lokalu ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przepiséw sanitarnych, BHP i
przeciwpozarowych jak rowniez za przestrzeganie innych przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego.
Jezeli dla podjecia prowadzonej przez Najemce dziatalno$ci, konieczna bedzie zgoda odpowiednich
organdw, Najemca zobowigzuije si¢ do jej uzyskania.
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6. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu pozostaje w petnej zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
prawa budowalnego i ochrony przeciwpozarowej oraz jest dopuszczony do uzytku.

7. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi do niego zastrzezen,
uznajac, iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do uméwionego celu. Ewentualne dodatkowe
prace dostosowawcze majace na celu umozliwienie petnego wykorzystania lokalu dla potrzeb Najemcy
obcigzajg Najemce, na co Najemca wyraza zgode. Przepisy 8 7 ust 2 umowy stosuje sie odpowiednio.

§2
Umowa zostaje zawarta na okres 1 roku poczawszy od 1 pazdziernika 2020 r. z mozliwo$cig jej przedtuzenia
o kolejne 12 miesiecy.

§3
1.Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci
...... zt za m? powiekszony o obowigzujaca stawke VAT tj.: 755 m? x ........ zt., powiekszona o
obowiazujaca stawke VAT = Zt, (stownie:

e e e e e e e aeeae e e e e, (CENTFAINE  OQrzewanie  zostato
wliczone w czynsz).
2. Z dniem 1 stycznia kazdego roku czynsz bedzie waloryzowany o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w stosunku do roku poprzedniego podany przez Gtéwny Urzad
Statystyczny. Zmiana bedzie dokonywana w drodze pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

3. Oprocz czynszu Najemca bedzie uiszczat Wynajmujgcemu optaty za zuzycie gazu, energii elektrycznej
oraz wody / $ciekdw wg wskazan licznika x obowigzujaca stawka VAT oraz wywdz Smieci.

4. Ptatno$¢ czynszu z optatg wymieniong w ust. 3 nastapi na podstawie prawidtowo wystawionej faktury w
terminie 14 dni od jej wystawienia,

5. Najemca w okresie od 15.07 do 15.09 kazdego roku ma prawo do zamkniecia “Bufetu Studencko-
Pracowniczego” na okres przerwy wakacyjnej i jest zwolniony z optaty czynszu za ten okres, proporcjonalnie
do okresu zamkniecia bufetu. Kazdorazowo okres przerwy wakacyjnej bedzie uzgadniany na pismie
pomiedzy stronami nie pdzniej niz do dnia 30 kwietnia danego roku kalendarzowego.

6. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz w ciggu 14 dni od wystawienia faktury.

W przypadku zmian cen optat eksploatacyjnych, bedg ulegaty one zmianie bez konieczno$ci sporzadzania
aneksu.

7. W przypadku opdznienia w ptatno$ciach czynszu i innych optat Wynajmujacemu stuzy prawo naliczania
odsetek ustawowych.

8. Podwyzszenie podatku od nieruchomosci, wprowadzenie nowego podatku, badz innych Swiadczen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem najmu stanowi podstawe do podwyzszenia wysoko$ci
czynszu, z chwilg zaistnienia takiego obowigzku.

9. W sytuacji niemozno$ci prowadzenia dziatalnosci z powodu niezaleznego od strony (np. ograniczenie
funkcjonowania spowodowane epidemig) optaty za okres zawieszenia dziatalnosci nie bedg naliczane - za
wyjatkiem opfat wynikajacych z faktycznie powstatych kosztéw (np. zuzycie energii niezbednej do
potrzymania funkcjonowania urzadzen).

§4
1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu,
pogorszenia stanu lokalu, zalegto$ci z tytutu czynszu i opfat, wynagrodzenia z tytutu bezumownego
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korzystania z lokalu, kosztéw usunigcia rzeczy pozostawionych przez najemce po zdaniu lokalu i jego
sprzatania oraz innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Najemca jest zobowigzany do dnia podpisania umowy, wpfaci¢ na podany nizej rachunek bankowy
Akademii kaucje w wysokosci dwumiesiecznego czynszu brutto ................. zt. (stownie: ............. 00/100).
Rachunek AKademii:
Kaucja nie podlega waloryzacji i zostanie zwrécona Najemcy w ciggu 14 dni od dnia ustania umowy na
wskazany przez Najemce rachunek bankowy, po potraceniu przez Akademie sum pokrywajgcych
poniesione straty, bedace nastepstwem szkdd dokonanych przez Najemce badz wyniktych z naruszenia
przez Najemce warunkéw niniejszej umowy i optaty za przelew.

. Akademia moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci o ktérych mowa w ust. 1.

. W przypadku wykorzystania przez Akademie czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w ust. 1
Najemca zobowigzuije sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci okreslonej stosownie do tresci ust. 2,
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmul.
. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

. W przypadku, kiedy kwota kaucji nie wystarczy na pokrycie roszczen Akademii wyniktych z niniejszej
umowy, Akademia ma prawo zgdac¢ odszkodowania uzupetniajacego.

§5
Najemca nie ma prawa do podnajmu ani do oddania do nieodptatnego uzywania catosci lub czesci
przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie ma prawa do podnajmu
ani do oddania do nieodptatnego uzywania catosci lub czesci przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie jest uprawniony do umieszczania
w miejscach widocznych na zewnatrz budynku jakichkolwiek reklam i urzadzen (np. tablice, flagi,
anteny).
Najemca nie ma mozliwosci dochodzenia poniesionych naktadow ani w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy ani po jej ustaniu.
W przypadku zaistnienia okoliczno$ci mogacych spowodowaé szkody w przedmiocie najmu, Najemca
jest zobowigzany do bezzwiocznego powiadamiania o tym fakcie Wynajmujacego lub jego
przedstawiciela pod numerem telefonu ............... , e-mail.......... oraz podejmowac¢ wszelkie mozliwe
dziatania majgce na celu zapobiezenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.
. Najemca jest zobowigzany do:

1) przestrzegania przepiséw ppoz., bhp, ochrony srodowiska i innych wiasciwych przepiséw,

2) utrzymania porzadku i czystosci wewnatrz przedmiotu najmu,

3) utrzymania pomieszczen we wiasciwym stanie technicznym,

4) przestrzegania zarzadzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku i ochrony 0séb i

mienia wydanych przez Wynajmujacego

Kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie adresu, formy
prawnej a takze o wszczeciu postepowania uktadowego, upadtosciowego lub likwidacji firmy w terminie
7 dni od zaistnienia tych zmian wszczecia ww. postepowania lub likwidacii.
Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowg wymagajq formy pisemnej i
powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem poleconym) na adres
wskazany w umowie Ilub podany przez strone w zawiadomieniu 0 zmianie adresu.
Adres do korespondencji: Akademia Teatralna im. Aleksandra Zelwerowicza, ul Miodowa 22/24, 00-
246 Warszawa.
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10.

11.

12.

1.

Adres do korespondencji Najemcy:

Strony o$wiadczajg, ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu
Najemcy lub 0sdb trzecich, znajdujagcym sie w najmowanych pomieszczeniach.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu
prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za majatek ruchomy Najemcy, w tym pozostawiony przez
Najemce w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu, ktory Najemca moze ubezpieczy¢ we
wlasnym zakresie.

Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢ przedmiot najmu w sprzet gasniczy oraz jego kontrole,
konserwacje i legalizacje, przeszkolenie oséb obstugujacych bufet w zakresie obstugi i znajomosci
postugiwania sie sprzetem gasniczym.

Najemca zobowigzuje sie umozliwi¢ Wynajmujgcemu sprawdzenia w kazdym czasie, czy przedmiot
najmu jest uzywany w sposéb zgodny z poszanowaniami niniejszej umowy oraz niezwiocznie
uwzglednic zastrzezenia Wynajmujacego w tym zakresie.

§6

. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku,

umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elekirycznej, ogrzewania “Bufetu Studencko-
Pracowniczego” i wody, odprowadzania $ciekéw, a takze do dokonywania ich napraw.

. Zzastrzezeniem § 7 ust. 1, naprawy lub wymiana instalacji lub elementéw wyposazenia technicznego nie

obcigza Najemcy, chyba, ze zostaly one zainstalowane w “Bufecie Studencko-Pracowniczym”, przez
Najemce na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-

kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej lub innych zdarzer niezawinionych przez Wynajmujacego. W tych
przypadkach skutki i szkody usuwa Najemca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.
Nie dotyczy to sytuacji, gdy powstanie szkody jest wynikiem awarii instalacji lub urzadzen
spowodowanych ich nienalezytym stanem technicznym.

§7
Najemca jest obowigzany do wykonywania na wiasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujacych napraw

lokalu i jego wyposazenia:

2.

a) konserwacji i napraw podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin ceramicznych,
itp.,

b) naprawy drzwi, zamkéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

c) konserwacji i naprawy urzadzen ptuczacych, zlewozmywakéw, umywalek z syfonami, baterii i
zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest przedmiot najmu,

d) usuwanie niedroznosci przewoddw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow zbiorczych,

e) odnawianie lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie go w nalezytej czystosci.

Jezeli w czasie trwania najmu okaze sie, ze istnieje potrzeba wykonania napraw “Bufetu Studencko-

Pracowniczego” obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca winien zawiadomi¢ go o tym bezzwtocznie. W
przypadku zaniechania wyzej okreslonego obowigzku, Wynajmujacemu przystuguje prawo do Zzgdania
odszkodowania za szkode wywotang biernym zachowaniem sie Najemcy w wysokosci dwukrotnego czynszu,
0 ktorym mowa w § 3, przywrdcenie do stanu poprzedniego oraz prawo wypowiedzenia umowy najmu bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.
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3. Najemca ma obowigzek udostepni¢ “Bufet Studencko-Pracowniczy” na zasadach i w terminie
uzgodnionym wcze$niej z Wynajmujacym w celu dokonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego,
dotyczacych zaréwno “Bufetu Studencko-Pracowniczego”, jak i budynku. W przypadku awarii Najemca
obowigzany jest udostepni¢ go niezwtocznie.

4. Za czas wylaczenia “Bufetu Studencko-Pracowniczego” z uzytkowania spowodowanego sytuacjg
okreslong w ust.3 Najemcy przystuguje znizka czynszu proporcjonalnie do czasu trwania wytaczenia.

§8
1. Przekazanie i przejecie powierzchni lokalu, o ktbrym mowa w umowie, zostanie dokonane na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, okreslajgcego stan techniczny i wyposazenie lokalu.
2. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy Najemca zobowigzuje sie na wiasny koszt oprozni¢
lokal “Bufetu Studencko-Pracowniczego” i przywroci¢ go do stanu poprzedniego najpozniej w ostatnim dniu
trwania umowy.
3. Wynajmujacy sporzadza protokét, w celem przeprowadzenia ostatecznego rozliczenia naleznosci z tytutu
najmu.
4. W przypadku nieopréznienia “Bufetu Studencko-Pracowniczego” w terminie, Najemca zobowigzany jest
do zapfaty kary umownej w wysoko$ci dwukrotnego czynszu za kazdy rozpoczety miesigc uzywania “Bufetu
Studencko-Pracowniczego” bez tytutu prawnego az do dnia wydania przedmiotu najmu..

§9
1. Po zakonczeniu umowy najmu, to jest najpdznigj ................ Najemca zobowigzany jest wyda¢ opisany
przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym, uwzgledniajac normaine zuzycie przedmiotu
umowy, i co do powyzszego obowigzku wydania podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt
4k.p.c.
2. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu i opfat eksploatacyjnych
okre$lonych w umowie i w zakresie tego obowigzku podda sie¢ do wysokosci trzykrotno$ci czynszu, tj.
................... zt (stownie ztotych: ........................) rygorowi egzekucji wprost z aktu notarialnego na
zasadzie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. i upowazni Wynajmujgcego do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie do 60 dni po zakofAczeniu umowy najmu, w przypadku bezskutecznego uptywu
terminu zaptaty Wynajmujgcemu ktérejkolwiek z kwot czynszu miesiecznego oraz Swiadczen dodatkowych i
pomimo wezwania do zapfaty.
3. Najemca zobowigzuje sie doreczy¢ Akademii akt notarialny obejmujacy oSwiadczenie o poddaniu sie
egzekucji, o ktorych mowa w ust. 12, w terminie poprzedzajacym termin wydania przedmiotu najmu.
4. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania, pod warunkiem dostarczenia aktu, o ktorym mowa w ust.1
w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy.
5. Przekazanie Najemcy “Bufetu Studencko-Pracowniczego” moze nastapi¢ po ztozeniu o$wiadczenia, o
ktorym mowa w ust. 1i 2.

§10
Kazda ze stron moze rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§11
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia jezeli Najemca:
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al pozostaje w zwtoce z zaptatg czynszu oraz innych opfat za co najmniej dwa petne okresy ptatnoéci,

b/ uzywa lokalu “Bufet Studencko-Pracowniczy” w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, dokonuje

zmian naruszajacych substancje budynku, albo uzywa pomieszczen w sposdb pociggajacy za sobg

znaczne ich zniszczenie,

c/ podnajat lub oddat w uzyczenie lokal “Bufet Studencko-Pracowniczy” lub jego cze$¢ do korzystania

innym osobom bez pisemnej zgody Wynajmujacego

d/ narusza 81 ust.3, 4 lub 5 niniejszej umowy.
2.Wypowiedzenie Umowy ze skutkiem natychmiastowym jest skuteczne w dacie potwierdzenia odbioru lub
w przypadku niepodjecia korespondencji - z dniem pierwszego jej dostarczenia przez Urzad Pocztowy na
adres podany w niniejszej umowie lub w powiadomieniu o zmianie. Wypowiedzenie Umowy z zachowaniem
okresu wypowiedzenia jest skuteczne z uptywem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia liczonego od
potwierdzenia odbioru badz od dostarczenia korespondenciji przez Urzad Pocztowy (w razie niepodjgcia).

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Wszelkie zmiany warunkdw najmu wymagajq formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewazno$ci.

§ 14
Wszelkie spory wynikte na tle niniejszej umowy bedzie rozstrzyga¢ sad wtasciwy dla Wynajmujacego.

§15

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 3. Oswiadczenie

Oferent:

OSWIADCZENIE
Ja, nizej podpisanaly (imie i nazwisko)

Jako upowazniony do reprezentowania firmy (nazwa):

Oswiadczam, ze:

a. Zapoznatem sie z warunkami przetargu na wynajem lokalu na dziatalno$¢ gastronomiczng -
prowadzenie bufetu studencko-pracowniczego w Akademii Teatralnejim. A. Zelwerowicza w Warszawie
I wzorem umowy, ktory akceptuje bez zastrzezen,

b. Posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej w przetargu dziatalno$ci lub czynno$ci, jezeli
przepisy prawa nakfadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

c. Posiadam niezbedng wiedze i doSwiadczenie ora dysponuje odpowiednim potencjatem technicznym
oraz osobami zdolnymi do realizowania zadania,

d. Znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje zadania,

e. Nie toczy sie w stosunku do reprezentowanej przez mnie firmy postepowanie upadtosciowe nie zostata
ogtoszona jej upadiosc, jak tez firma nie jest w likwidacii,

f.  Dokonatem/am ogledzin lokalu i zapoznatam/em sie z jego stanie technicznym; w przypadku zawarcia
ze mng umowy nie bede wnosit 0 zmiany warunkéw wynajmu ustalonych w przetargu,

g. Wszelkie dane zawarte w ofercie odpowiadajq rzeczywistosci i ztozone zostaty przez mnie zgodnie z
prawda.

............. ,dnia ................ 2020 roku.

Caytelny podpis Oferenta
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